NOTAR JERNEJ JEROMEN
Trg Osvobodilne fronte 13, Si-1000 Ljubljana

tel.: 08 20 55 363, gsm: 041 705 557, e-mail: pisarna@notar-jeromen.si

opr. 8t. SV 1974/2025

NOTARSKI ZAPIS

V moji notarski pisarni se dne 01.12.2025 (prvega decembra dvatisoCpetindvajset) ob 13:00
uri (trinajsti uri in ni¢ minut) zglasi stranka:

druzba P.Hrib, druZzba za investicije v nepremicnine d.o.0., s skraj$ano firmo P.Hrib d.o.o0.,
s sedeZem v Ljubljani in poslovnim naslovom RoZna dolina, cesta XVII 24C (8tiriindvajset
C), 1000 (tisod) Ljubljana, ki je v sodno/poslovnem registru RS vpisana z matiéno &t.
9277145000 (devet-dve-sedem-sedem-ena-Stiri-pet-ni¢-ni¢-ni€), ki jo skupaj zastopata
direktorja
direktor Tine Vadnal, rojen 29.03.1976 (devetindvajsetega marca tiso¢devetstoSest-
insedemdeset), stanujo Trzaska cesta 24 (Stiriindvajset), 6230 (SesttisoCdvestotrideset)
Postojna, osebno znan in
direktor Ante Braci¢, rojen 04.05.1971 (Cetrtega maja tisocdevetstoenainsedemdeset),
stanujoc Lipe 14 (8tirinajst), 1000 (tiso€) Ljubljana, osebno znan;

Dejstvo obstoja druzbe P.Hrib d.o.o. ter dejstvo imenovanja zastdpnikov druzbe sem
ugotovil z neposrednim vpogledom v centralno bazo poslovnega in sodnega registra RS.
Ugotovim tudi, da nad navzo€o stranko ni zacet postopek po ZFPPIPP.

Stranka kot prodajalec v skladu in v zvezi z dolo€bami Zakona o varstvu kupcev stanovanj
in enostanovanjskih stavb (Uradni list RS, &t. 18 - 776/2004 (sedemstoSestinsedemdeset
dvatisodstiriin)), v nadaljnjem besedilu ZVKSES, sprejme naslednje

SPLOSNE POGOJE PRODAJE

Notar na podlagi 43. &lena ZN pred sestavo tega notarskega zapisa pozovem stranko, naj
predloZi morebitne listine, ki predstavljajo del celovitega pravnega posla, ki zasledujejo enak
poslovni namen kot pravni posel, ki je zapisan v notarskem zapisu ali so z njim v drugacni
pravni povezavi (povezani pravni posli). Na navedeni poziv stranka izrecno izjavi, da poleg
nameravanega pravnega posla ni pravnih poslov, ki bi bili povezani znameravanim pravnim
poslom in zato ne razpolaga z listinami o povezanih pravnih poslih.

Splodni pogoji prodaje, ki jih je stranka pripravila sama, sledijo v nadaljevanju in so spojeni
s pri¢ujocim notarskim zapisom na predpisan nacin in postanejo s tem njegov sestavni del.

Podpisani notar na podlagi 9.¢lena ZVKSES,

ugotavljam in potrjujem :

A) glede opisa pravnega stanja nepremicnin :

l. Z vpogledom v zemljisko knjigo na dan 01.12.2025 (prvega decembra dvatisoCpetindvaj-

set) ugotavljam, da je pri nepremicninah: }/
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- katastrska obc¢ina 1739 ZGORNJA SISKA parcela 985/2 (ID 465907), ~------nmmem-
- katastrska ob&ina 1739 ZGORNJA SISKA parcela 985/3 (ID 1642028), -------rn-nrm-
- katastrska ob¢ina 1739 ZGORNJA SISKA parcela 985/4 (ID 970964), ~-=--=----mn--
- katastrska ob¢ina 1739 ZGORNJA SISKA parcela 985/5 (ID 5169114), --------nn=--
- katastrska ob¢ina 1739 ZGORNJA SISKA parcela 985/6 (ID 5000895), -------rnnmnex-
- katastrska ob¢ina 1739 ZGORNJA SISKA parcela 986/11 (ID 6947865), -------------
~ katastrska obc¢ina 1739 ZGORNJA SISKA parcela 999/12 (ID 7435317), =-----nnnmm-

kot izklju¢ni lastnik vpisana druzba P.Hrib d.o.o.

Il. Pri zgoraj navedenih nepremi¢ninah so vpisana zemljiskoknjizna bremena, kot natanéno
izhaja iz predlozenega besedila Splo3nih pogojev prodaje pod to¢ko 1.1.2 (ena-ena-dve) ter
prilozenih izpiskov iz zemljiske knjige.

lll. Prodajalec izjavlja, da bo v bodoée pri navedenih nepremiéninah izvedel zemljiSkoknjizne
spremembe kot to izhaja iz tocke 1.1.4 (ena-ena-§tiri). predloZenih Splosnih pogojev
prodaje.

B) da so izpolnjeni pogoji za sklepanje prodajnih pogodb iz 1. in 2. togke prvega odstavka
5. ¢lena ZVKSES.

Podpisani notar ugotavljam, da je UE Ljubljana dne 02.10.2025 (drugega oktobra dvatisoé-
petindvajset) izdala Gradbeno dovoljenje §t. 351-842/2025-6224-23 (tristoenainpetdeset -
osemstodvainstirideset / dvatisoCpetindvajset - Sesttiso¢dvestotiriindvajset - triindvajset),
ki je postalo pravnomo€no dne 15.10.2025 (petnajstega oktobra dvatiso&petindvajset). ----

C) da je druzba vknjizena kot izklju¢ni zemljiskoknjizni lastnik zgoraj navedenih nepreminin.

D) da je vsebina splo3nih pogojev prodaje posameznih delov stanovanjske stavbe, ki je
sestavni del tega notarskega zapisa, v skladu z doloéili ZVKSES.
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Notar pred sestavo notarskega zapisa na razumljiv nacin opidem stranki vsebino in pravne
posledice nameravanega pravnega posla ter njenih izjav volje. Poleg tega jo izrecno
opozorim na znana in obi¢ajna tveganja v zvezi s sklenitvijo pravnega posla in v zvezi z
njenimi izjavami volje. Notar stranko izrecno pozovem, naj me seznani z morebitnimi drugimi
pomembnimi okolidCinami pravnega posla, ki niso navedene v tem notarskem zapisu o
pravnem poslu in ki mi v ¢asu sestave tega notarskega zapisa niso poznane. Stranka na ta
poziv izrecno izjavi, da so vse pomembne okolis¢ine pravnega posla vsebovane v tem
notarskem zapisu in da morebitne druge pomembne okoli§&ine tudi njej niso poznane. -----
Stranka ob sestavi tega notarskega zapisa izjavi, da ni okolid&in na podlagi katerih bi bil
pravni posel v tem notarskem zapisu nedopusten. Poleg tega izrecno izjavi, da tega posla
ne sklepa zgolj navidezno ali zato, da bi se izognila zakonskim obveznostim ali da bi
protipravno oSkodovala tretjo osebo. Notar ugotovim, da v ¢asu sestave tega notarskega
zapisa ni razlogov za sum, da stranka sklepa ta pravni posel samo navidezno ali zato, da bi
se izognila zakonskim obveznostim ali da bi protipravno o$kodovala tretjo osebo. Prav tako
v tem Casu ni razlogov za sum, da pri tem poslu sodeluje oseba, ki zaradi mladoletnosti ali
iz drugega zakonskega razloga ni sposobna skleniti pravnega posla.
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Skladno z dolo¢bami ZVKSES notar ugotavljam, da je pravno stanje nepremiénin na dan
sestave in podpisa tega notarskega zapisa tako, kot je opisano v samem notarskem zapisu.

Na kasnejSe spremembe zemljiSkoknjiznega stanja notar nimam vpliva. Na zahtevo
posameznih kupcev bom pridobil zemljiSkoknjizni izpisek, iz katerega bo razvidno stanje na
dan sklenitve posamezne prodajne pogodbe in kupcu pojasnil pomen pravnih dejstev v tem
notarskem zapisu, vse na stroSke posameznega kupca.

Nadalje potrjujem, da je UE Ljubljana dne 02.10.2025 (drugega oktobra dvatiso&petindvaj-
set) izdala Gradbeno dovoljenje $t. 351-842/2025-6224-23 (tristoenainpetdeset - osemsto-
dvainstirideset / dvatisopetindvajset - Sesttisotdvestostirindvajset - triindvajset), ki je
postalo pravnomogno dne 15.10.2025 (petnajstega oktobra dvatisocpetindvajset). -----------

V zvezi z dolo¢bo 12. ¢lena ZVKSES oziroma pravilom o so&asnosti izpolnitve opozarjam,
da kupec ni dolZzan plaCati nobenega obroka kupnine (to ne velja za aro), dokler niso
izpoinjeni pogoji za vknjizbo etazne lastnine na posameznem delu stavbe z ved
posameznimi deli v korist kupca in dokler ni prodajalec sposoben izroditi kupcu
nepremicnine z lastnostmi, dolo&enimi v prodajni pogodbi in na nadin doloen v 18. &lenu
ZVKSES. Po dolotbi 3. odstavka 12. ¢lena ZVKSES se $teje, da so izpolnjeni pogoji za
vknjizbo lastninske pravice v korist kupca, ¢e so stavba in njeni posamezni deli vpisani v
kataster stavb, ¢e je prodajalec sprejel akt o oblikovanju etazne lastne z vsebino dolo&eno
v SPZ, Ce je bodisi etaZzna lastnina na posameznem delu stavbe, ki je predmet prodajne
pogodbe Ze vpisana v zemljiski knjigi, bodisi je prodajalec predlagal vpis etazne lastnine in
so izpolnjeni pogoji za vpis etazne lastnine na posameznem delu stavbe, ki je predmet
prodajne pogodbe v zemljiSko knjigo in ¢e je prodajalec v korist kupca izstavil
zemljiSkoknjizno dovolilo za vknjizbo etaZne lastnine na posameznem delu stavbe, na
katerem je njegov podpis notarsko overjen in na podlagi katerega so glede na vsebino
zemljiSkoknjiznega dovolila in glede na stanje zemljiske knjige ob zapadlosti kupleve
obveznosti placati kupnino izpolnjeni pogoji za vknjizbo etazne lastnine, ki ni obremenjena
s pravicami tretjih v korist kupca, pri €emer mora prodajalec zemljiskoknjizno dovolilo izroditi
kupcu ali pa v hrambo notarju z nalogom, da ga notar izro¢i kupcu, ko mu kupec predloZi
dokaz o pla€ilu celotne kupnine, zmanj$ane za morebitni zadrzani znesek kupnine po 15.
¢lenu ZVKSES.

Notar po pregledu Splo3nih pogojev prodaje potrjujem, da je njihova vsebina v skladu z
doloCbami ZVKSES. Potrjujem, da so izpolnjeni pogoji za sklepanje prodajnih pogodb iz 1.
in 2. toCke 1. odstavka 5. ¢lena ZVKSES. Notar opozorim, da v posameznih prodajnih
pogodbah ni mogoce izklju€iti veljavnosti dolocb Splosnih pogojev prodaje. V primeru, da bi
bila katera od dolo€b Splodnih pogojev prodaje neskladna z doloébami ZVKSES, prevladajo
slednje.

Predmetni notarski zapis sem navzoCi stranki prebral. Nadalje sem stranki na razumljiv
nacin opisal vsebino in pravne posledice nameravanega pravnega posla ter jo izrecno
opozoril na znana in obiCajna tveganja v zvezi s sklenitvijo tak8nega pravnega posla. Nato
je stranka izjavila, da so ji vsebina tega zapisa in pravne posledice podpisa te listine v celoti
poznane in ustrezajo njeni volji ter, da vztraja pri sestavi tega notarskega zapisa. Opozorjena
na pravne posledice sta navzo€a ta notarski zapis odobrila in pred menoj lastnoroéno
podpisala.

lzvirnik tega notarskega zapisa'se hrani v pisarni notarja Jerneja Jeromna, stranka pa
prejme en odpravek. Stranka je izrecno sogla3ala, da se lahko izdajajo nadaljnji odpravki ali

repisi tega zapisa, in sicer veckrat. -
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Priloge tega notarskega zapisa so:

Priloge:

Priloga 1 (ena) - Zemljiskoknjizni izpiski

Priloga 2 (dve) - Kopija gradbenega dovoljenja

Priloga 3 (tri) - PNEL

Priloga 4 (3tiri) - Informativni izratun deleZev na skupnih delih

Priloga 5 (pet) - Komercialno-tehnicni opis

V Ljubljani, dne 01.12.2025 (prvega decembra dvatisoCpetindvajset)

Lastnoro¢ni podpis stranke: Lastnoro¢ni podpis in zig notarja:
S
-~

P.Hrib d.o.o.

direktor Ante Bracic¢

direktor Tine Vadnal




DruzZba

P.Hrib, druzba za investicije v nepremi¢nine d.o.0., RoZna dolina, cesta XVII 24C (3tiriin-
dvajset C), 1000 (tiso¢) Ljubljana, mat.§t. 9277145000 (devet dve sedem sedem ena $tiri pet
ni¢ ni¢ nic), dav.st. SI 97351725 (SI-devet-sedem-tri-pet-ena-sedem-dve-pet)

je kot investitor in prodajalec, v skladu in v zvezi z dologili Zakona o varstvu kupcev stanovanj
in enostanovanjskih stavb (ZVKSES, Uradni list RS §t. 18-776/2004), sprejela naslednje ~--------

SPLOSNE POGOJE PRODAJE

1.  (prvi¥) UVODNA DOLOCILA

1.1. Pomembna dejstva

P.Hrib, druzba za investicije v nepremi¢nine d.o.0., Rozna dolina, cesta XVII 24C (§tiriin-
dvajset C), 1000 (tiso¢) Ljubljana, mat.st. 9277145000 (devet dve sedem sedem ena §tiri pet
ni¢ ni¢ nic), dav.§t. SI 97351725 (SI-devet-sedem-tri-pet-ena-sedem-dve-pet), zagotavlja in
jaméi, da so vse navedbe o dejstvih, vsebovane v to¢kah 1.1 (ena-ena).-1.5 (ena-pet), resniéne in
pravilne.

1.1.1. Lastninska pravica

Veéstanovanjski objekt, katerega posamezni deli so predmet prodaje po teh splosnih pogojih, ki
jih ima investitor kot prodajalec namen graditi, s pripadajo¢imi objekti, zunanjo in komunalno
ureditvijo, bo zgrajen na zemljiskih parcelah, ki so v zemljiki knjigi vpisane s podatki:-----------

katastrska ob&ina 1739 Zgornja Siska, parcela t. 985/2 - del,

v izklju¢ni zemljiskoknjiZni lasti prodajalca, druzbe P.Hrib d.o.o,

katastrska ob&ina 1739 Zgornja Siska, parcela §t. 985/3,

v izkljuéni zemljiskoknjiZni lasti prodajalca, druzbe P.Hrib d.o.o,

katastrska obéina 1739 Zgornja Siska, parcela $t. 985/4,

katastrska obgina 1739 Zgornja Siska, parcela $t. 985/5,
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v izkljuéni zemljiskoknjizni lasti prodajalca, druzbe P.Hrib d.o.o,

- katastrska obgina 1739 Zgornja Siska, parcela §t. 985/6,

v izkljuéni zemljiSkoknjiZni lasti prodajalca, druZbe P.Hrib d.o.o,

- katastrska ob¢ina 1739 Zgornja Siska, parcela §t. 986/11 - del

v izkljuéni zemljiSkoknjizni lasti prodajalca, druzbe P.Hrib d.o.0 in

- katastrska ob¢ina 1739 Zgornja Siska, parcela §t. 999/12 - del,

v izkljuéni zemljiskoknjiZni lasti prodajalca, druzbe P.Hrib d.o.o.

1.1.2.1zvedene pravice in bremena

1.1.2.1 (ena.ena.dve. ena). Vpisane izvedene pravice-bremena

Pri nepremiéninah katastrska ob&ina 1739 ZGORNJA SISKA parcela 985/2 (ID 465907),
katastrska obgina 1739 ZGORNIJA SISKA parcela 985/4 (ID 970964), katastrska ob&ina 1739
ZGORNIJA SISKA parcela 985/5 (ID 5169114) in katastrska obgina 1739 ZGORNJA SISKA
parcela 985/6 (ID 5000895) na dan podpisa teh splo$nih pogojev, kot izhaja iz priloZenih
zemljiSkoknjiZnih izpiskov (Priloga 1 (ena)) ni vpisanih pravic tretjih.

Pri nepremiéninah katastrska ob&ina 1739 ZGORNJA SISKA parcela 985/3 (ID 1642028) in
katastrska ob&ina 1739 ZGORNJA SISKA parcela 986/11 (ID 6947865) je na dan podpisa teh
splosnih pogojev, kot izhaja iz priloZenega zemljiSkoknjiznega izpiska (Priloga 1 (ena)) vpisana
sledeca pravica :

- pod ID pravice 24824963 je vknjiZena neprava stvarna sluznost s sledeo vsebino : ------

Na podlagi Pogodbe o ustanovitvi sluZnosti §t. 30-1/2025-39451 (trideset - ena / dvatiso&petin-
dvajset - tri devet §tiri pet ena) z dne 05.11.2025 (petega novembra dvatiso¢petindvajset) se
vknjizi neodpla¢na sluZnostna pravica izgradnje, upravljanja, obratovanja, vzdrzevanja, uporabe,
nadzora, popravila in rekonstrukcije elektroenergetskega infrastrukturnega objekta,
odstranjevanja naravnih ovir, vklju¢no z ustreznimi dovozi in dohodi, vse za as obratovanja
infrastrukturnega objekta, na nepremi¢nini/nepremiéninah, vse v korist imetnika : ELEKTRO
LIJUBLJANA, podjetje za distribucijo elektri¢ne energije, d.d.,. Slovenska cesta 056 (Sestinpet-
deset), 1000 (tiso¢) Ljubljana

Nadalje je pri navedenih nepremiéninah pod dn.8t. 203779/2025 (dve ni¢ tri sedem sedem devet /
dvatiso&petindvajset) predlagana vknjiZba stavbne pravice in da je Okrajno sodide v Skofji Loki
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izdalo dne 12.11.2025 (dvanajstega novembra dvatiso&petindvajset) sklep, s katerim je dovolilo
vknjiZbo stavbne pravice ID znak stavbna pravica 1739-9088 s slededo vsebino : Na podlagi
Pogodbe o ustanovitvi stavbne pravice §t. 30-1/2025-39408 (trideset - ena / dvatisoSpetindvajset
- tri devet Stiri ni¢ osem) z dne 05.11.2025 (petega novembra dvatiso&petindvajset) se vknjizi
stavbna pravica, da ELEKTRO LJUBLJANA d.d. zgradi novo transformatorsko postajo
dimenzije 4,88 (Stiri cele oseminosemdeset) m x 4,12 (8tiri cele dvanajst) m oz. tlorisnih gabaritov
najbolj izpostavljenih delov objekta 5,28 (pet celih osemindvajset) m x 4,5m (3tiri , pet m),
postavljena na delu predmetne parcele v izmeri 23,9 m2 (triindvajset celih devet kvadratnega me-
tra), skladno s priloZeno situacijo iz naérta PZI in projektom $t. 2023-176 (dvatiso&triindvajset -
stoSestinsedemdeset), St. naCrta 24-074 (Stiriindvajset - ni¢ §tiriinsedemdeset), junij 2025 (dvati-
so¢petindvajset), ki ga je izdelalo podjetje Novera projekt d.o.o., Pl Peter Kranjc, dipl.inZ.el., vse
za Cas do 31.12.2028 (enaintridesetega decembra dvatisofosemindvajset) v korist imetnika
stavbne pravice ELEKTRO LJUBLJANA, podjetje za distribucijo elektriéne energije, d.d.,.
Slovenska cesta 056 (Sestinpetdeset), 1000 (tiso¢) Ljubljana. Navedeni sklep v ¢asu sprejemanja
sploSnih pogojev prodaje $e ni pravnomocen.

Pri nepremiénini katastrska ob&ina 1739 ZGORNJA SISKA parcela 999/12 (ID 7435317) je na
dan podpisa teh splo$nih pogojev, kot izhaja iz priloZenega zemljiskoknjiZnega izpiska (Priloga 1
(ena)) vpisana sledeéa pravica :

- pod ID pravice 15558459 je vknjiZena neprava stvarna sluznost s slede¢o vsebino : ------

Na podlagi dogovora o ureditvi stvarne sluznosti na nepremi¢ninah Mestne ob¢ine Ljubljana
za Ze zgrajeno javno komunikacijsko omreZje in pripadajoo infrastrukturo Telekoma
Slovenije d.d. z dne 29. 10. 2009 (devetindvajsetega oktobra dvatisocdevet) se vknjiZi se
stvarna sluZnost, ki obsega:

graditev, postavitev in obratovanje komunikacijskega omreZja in pripadajoce
infrastrukture;

- dostop do komunikacijskega omreZzja in pripadajoce infrastrukture za potrebe njihovega

- obratovanja in vzdrZevanja;

- odstranjevanje naravnih ovir pri graditvi, postavitvi, obratovanju in vzdrZzevanju----------

- komunikacijskega omreZja;

- za dobro 30 (trideset) let, $teto od dneva sklenitve dogovora oz. za ¢as trajanja javnega
komunikacijskega omreZja vpisanih pravic tretjih,

vse v korist imetnika TELEKOM SLOVENLIJE d.d., Cigaletova ulica 15 (petnajst), 1000 (tisoc)
Ljubljana, mati¢na $tevilka : 5014018000 (petmilijardstirinajstmilijonovosemnajsttisoc). -==------
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1.1.2.2 (ena.ena. dve. dve). Prevzete obveznosti prodajalca

Prodajalec izjavlja, da je z lastnico nepremi&nine parc.it. 984 (devetstostiriinosemdeset) in 983/1
(devetstotriinosemdeset / ena) obe k.o. Zgornja Sigka sklenil dogovor o medsebojnih razmetjih,
iz katerega med drugim izhaja tudi obveznost prodajalca, da izvaja CiS€enje nevitalne vegetacije
ter vzdrZevanje gozdnega roba na meji med parcelami §t. 983/1, 984 in 985/2 vse k.o. Zgornja
Sigka in da namerava po pridobitvi uporabnega dovoljenja navedeno obveznost prenesti na
upravnika vedstanovanjskega objekta Soseska pod Hribom, kar bo opredeljeno v prodajni
pogodbi.

Skladno z dolocbo 38. (osemintridesetega) &lena OPPN 214 (dvestostirinajst) Roznik — Pod
Hribom (Ur.list RS, §t. 43/2024 z dne 24.05.2024 (Stiriindvajsetega maja dvatiso&stiriindvajset))
bo prodajalec omogo¢il pe§ povezavo obmo&ja OPPN na Matjanovo pot .

1.1.3. Predvidene spremembe zemljiSkoknjiznega in katastrskega stanja v bodoge ------------

Prodajalec bo pri izbranem upniku pridobil financiranje za gradnjo, pri demer bo v zavarovanje
denarne terjatev upnika v zemljiski knjigi pri predmetni nepremicnini dovolil vknjiZbo hipoteke.
Prodajalec zato v okviru teh splosnih pogojev sporoa kupcem, da bo zemljiSkoknjiZno stanje
predmetnih nepremiénin, zaradi vknjizbe hipoteke spremenjeno. Ne glede na navedeno, se
prodajalec izrecno zaveZe zagotoviti, da bo hipotekarni upnik izstavil ustrezno notarsko overjeno
zemljiSkoknjizno dovolilo za izbris hipoteke pri vsakem posameznem delu stavbe in ga izrodil
notatju v hrambo z naroéilom, da ga notar izroéi kupcu takSnega posameznega dela stavbe proti
predloZitvi dokazila o placilu celotne kupnine za ta posamezni del stavbe, upoStevaje dolocbe
ZVKSES o morebitnem zadrZanju dela kupnine. V zvezi s to obveznostjo prodajalec potrjuje in
zagotavlja, da se bo upnik zavezal ravnati tako, kot je dolodeno v prejdnjem stavku in bo na
kup&evo zahtevo predloZil kupcu pisno izjavo upnika, s katero upnik to potrjuje.

Na zemljiSkih parcelah iz totke 1.1.1 (ena-ena-ena). teh Splo$nih pogojev, na kateri ima
prodajalec kot investitor namen graditi vedstanovanjski objekt, bodo tekom gradnje ustanovljene:

a)  potrebne sluznosti s komunalnimi in energetskimi distributerji za obratovanje in
vzdrZevanje teh objektov;

b) morebitne druge stvarne sluZnosti ter stavbne pravice za potrebe optimalnega in
nemotenega funkcioniranja ve¢stanovanjskega objekta Soseska pod hribom. ~=----<-nn---

Prodajalec izjavlja, da namerava naknadno razdeliti zemljiS¢a iz tocke 1.1.1 (ena-ena-ena). teh
Splodnih pogojev skladno z vsakokrat veljavnim predhodnim na&rtom etazne 1astnine. ——--e-eee-
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Nadalje namerava prodajalec za potrebe izgradnje vedstanovanjske soseske ustanoviti sledede
pravice tretjih :

a) pri nepremicnini parc.§t. 985/3 (devetstopetinosemdeset / tri), 986/10 (devetsto3estin-
osemdeset / deset) in 986/11 (devetstoSestinosemdeset / enajst) vse k.o. 1739 Zgornja
Sigka, nepravo stvarno sluznost s sledeo vsebino: vknjizi neodplaéna sluznostna pravica
izgradnje, upravljanja, obratovanja, vzdrZevanja, uporabe, nadzora, popravila in
rekonstrukcije elektroenergetskega infrastrukturnega objekta, odstranjevanja naravnih
ovir, vklju¢no z ustreznimi dovozi in dohodi na sluZe¢ih nepremi¢ninah parc.§t. 985/3
(devetstopetinosemdeset / tri), 986/10 (devetstoSestinosemdeset / deset) in 986/11 (devet-
stofestinosemdeset / enajst) vse k.0. 1739 Zgornja Si¥ka v korist Elektro Ljubljana d. d.,
Slovenska c. 56 (Sestinpetdeset), Ljubljana, mati¢na $tevilka: 5227992000 (pet-dve-dve-
sedem-devet-devet-dve-ni¢-ni¢-nic),

b) pri nepremi¢nini parc.§t. 985/3 (devetstopetinosemdeset / tri) k.o. 1739 Zgornja Sidka
vknjiZiti stavbno pravico, da ELEKTRO LJUBLJANA d.d. zgradi novo transformatorsko
postajo dimenzije 4,88 (Stiri cele oseminosemdeset) m x 4,12 (3tiri cele dvanajst) m oz.
tlorisnih gabaritov najbolj izpostavljenih delov objekta 5,28 (pet celih osemindvajset) m
x 4,52 (3tiri cele dvainpetdeset) m, postavljena na delu predmetne parcele v izmeri 23,9
m?2 (triindvajset celih devet kvadratnega metra), skladno s priloZeno situacijo iz naérta
PZI in projektom §t. 2023-176 (dvatisoétriindvajset - stodestinsedemdeset), $t. nalrta 24-
074 (Stiriindvajset - ni¢ $tiriinsedemdeset), junij 2025 (dvatisoépetindvajset), ki ga je
izdelalo podjetje Novera projekt d.o.o., PI Peter Kranjc, dipl.inZ.el., vse za &as do
31.12.2028 (enaintridesetega decembra dvatiso¢osemindvajset).

Prodajalec bo po konéani gradnji ve¢stanovanjske soseske izvedel katastrsko delitev parcele 985/3
k.0. 1739 Zgornja Sigka na nain, da bo del parcele, na katerem je ustanovljena stavbna pravica
postala samostojna zemlji¥ka parcela ter po pravnomocénosti parcelacije, prenesel lastninsko
pravico na imetnika stavbne pravice na tem delu parcele ter v soglasju z imetnikom stavbne
pravice le-to izbrisal na preostalem delu sedanje parcele 985/3 k.0. Zgornja Siska. -=--nn-neeemmmmmv

1.2. Gradbeno dovoljenje

Za gradnjo »Soseske pod Hribom« je bilo dne 2.10.2025 (drugega oktobra dvatiso¢petindvajset)
izdano gradbeno dovoljenje UE Ljubljana §t. 351-842/2025-6224-23 (tristoenainpetdeset - osem-
stodvainstirideset / dvatiso¢petindvajset - $esttisoédvestostiriindvajset - triindvajset), ki je postalo
pravnomo¢no dne 15.10.2025 (petnajstega oktobra dvatiso¢petindvajset) (v nadaljevanju:
»gradbeno dovoljenje«). Fotokopija pravnomoénega gradbenega dovoljenja je priloga 2 (dve) teh
splo&nih pogojev.

1.3. Pomen izrazov
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* Ara: pomeni dologen znesek denarja, ki ga kupec placa ob sklenitvi prodajne pogodbe, kot znak,
da sta kupec in prodajalec sklenila prodajno pogodbo (ara za utrditev obveznosti); -----------------

* Bremen prost vpis etazne lastnine v korist kupca: pomeni, da kupec lahko po dokoncanju gradnje
Soseske pod Hribom in/ali potem, ko bodo izpolnjeni pogoji za vknjizbo etazne lastnine ter pladilu
celotne kupnine po prodajni pogodbi, doseZe bremen prost vpis etaZne lastnine na svoje ime na
nadin, da na posameznem delu, ki je predmet etaZne lastnine, ne obstoji stvarno breme (nobena
stvarna pravica ali pravica tretjih oseb), ki bi omejevalo, zmanjSevalo ali izklju€evalo pravice
kupca, pri &emer se za breme ne tejejo stvarne pravice sluZnosti in stvarna bremena, ustanovljena
z namenom normalnega obratovanja in vzdrZevanja Soseske pod Hribom;

* Dejanska povr§ina posameznega dela v stavbi: pomeni dejansko povrSino posameznega dela in
povr§ino vsakega posameznega prostora v njem ter prostorov, ki pripadajo posameznemu delu,
kot bo razvidno iz vpisa stavb v kataster stavb;

* Etana lastnina: je lastninska pravica etaZnega lastnika na posameznem delu stavbe in solastnina
etaynih lastnikov na skupnih delih stavbe. EtaZna lastnina je posebna oblika lastninskega
razmerja, ki bo oblikovana po dokonéani gradnji Soseske pod Hribom;

* Idealni deleZ na skupnih delih Soseske pod Hribom, bo doloen z Aktom o oblikovanju etaZne
Jastnine na stavbi, v ulomku izraZen solastniski deleZ etaznih lastnikov na skupnih delih stavbe,
ki je odvisen od kriterija, ki opredeljuje idealni deleZ na skupnih delih stavbe v sorazmetju
stanovanja do stavbe kot celote;

* Informativni izradun idealnih deleZev na skupnih delih je priloga 4 (3tiri), kot je opredeljen v
drugem odstavku totke 3.3.7 (tri-tri-sedem). teh sploSnih pogojev;

* Komercialne skice: pomenijo tisto Stevilo kompletov skic, kolikor je v Soseski pod Hribom
posameznih delov, iz katerih je za potrebe prodaje posameznih delov razvidna oznacba in lokacija
objekta kot celote in oznatba posameznih delov v posameznih etaZah objekta, lega posameznih
delov v objektu, razporeditev prostorov v njih in neto povriina posameznih delov stavbe in
prostorov v njih;

* Komercialno-tehni&ni opis: pomeni opis tehni¢nih lastnosti stavbe glede izvedbe del in vgrajene
opreme in naprav, ki je kot priloga sestavni del teh splo$nih pogojev - priloga 5 (pet); ~-=n=n=m=n=n=

* Kupec: je vsaka od oseb, navedenih v prodajni pogodbi kot kupec posameznega dela Soseske
pod Hribom;

* Kupnina: pomeni prodajno ceno oziroma denarni znesek, ki ga je kupec dolZan placati
prodajalcu v skladu s prodajno pogodbo kot kupnino za predmet prodaje (stanovanje, shrambo,
parkirno mesto);

* Lastnik stanovanja: pomeni lastnika ali solastnika posameznega dela;

* Oblikovanje etaZne lastnine: pomeni pravni posel, s katerim se bo lastnina prodajalca-
investitorja, razdelila v eta?no lastnino in se bo ta vknjiZila v zemljisko knjigo po pravilih o

vknjizbi etaZne lastnine v zemljisko knjigo;




* Pogodbena povriina posameznega dela v stavbi: pomeni s prodajno pogodbo dolo&eno skupno
povr§ino posameznega dela in povrsino vsakega posameznega prostora v njem ter prostorov, ki
pripadajo posameznem delu, vse dologeno na podlagi komercialnih skic;

* Predhodni etaZni naért, v nadaljevanju: PNEL: pomeni nadrt etaZne lastnine, ki je kot priloga 3
(tri) sestavni del teh splo$nih pogojev;

* Predmet prodaje: je eden ali ve posameznih delov stavbe, ki ga prodajalec proda kupcu s
prodajno pogodbo;

* Prodaja posameznih delov: pomeni prodajo posameznih delov objekta v Soseski pod Hribom, s
pripadajo¢imi parkirnimi mesti v skupni kleti;

* Prodajalec: je druzba P.Hrib, druzba za investicije v nepremi¢nine d.o.o0., RoZna dolina, cesta
XVII 24C (Stiriindvajset C), 1000 (tiso€) Ljubljana, mat.§t. 9277145000 (devet dve sedem sedem
ena §tiri pet ni€ ni¢ ni¢), dav.st. SI 97351725 (SI-devet-sedem-tri-pet-ena-sedem-dve-pet); -------

* Prodajna pogodba: je pogodba, s katero prodajalec kupcu proda, kupec pa kupi predmet prodaje
in v kateri je specificirana nepremi¢nina, ki je predmet prodaje in so dogovorjeni pogoji prodaje;

* Razpolaganje z etaZno lastnino: pomeni, da se hkrati s prodajo ali kak$no drugo obliko
razpolaganja s posameznim delom stavbe prenese poleg lastninske pravice na posameznem delu
tudi solastninski delez na skupnih delih;

* Skupne naprave: so naprave skupne celotni stavbi;

* Skupni deli: so skupna zemlji$¢a, skupni prostori, skupni gradbeni elementi in skupne naprave;

* Skupni gradbeni elementi: so gradbeni elementi stavbe, in sicer: temelji, nosilni zidovi, stropi,
streha, fasada, dimniki, zraéniki, svetlobni jaski, ipd.

* Skupno zemljid¢e: pomeni zgolj in le zemljis¢e med objekti in funkcionalno zemljisce, kot
izhaja iz PNEL, vkljuéno s parcelo §t. 986/2 k.0. 1739 Zgornja Siska;

* Splodni pogoji so ti splogni pogoji prodaje, ki veljajo le za kupce, ki so fizi¢ne osebe; ~----------

* Upravnik: je oseba, ki postane upravnik stavbe;

* Velstanovanjski objekt Soseska pod Hribom: pomeni objekt etaznosti K+P+2+T1+T2 (K + P +
dve + T ena + T dve), ki obsega 111 (stoenajst) stanovanjskih enot in 195 (stopetindevetdeset)
parkirnih mest za motorna vozila v garaznem delu;

* Vpis etaZne lastnine na ime kupca na posameznem delu stavbe v zemljisko knjigo: pomeni
vlozZitev predloga v zemljisko knjigo zaradi vpisa etazne lastnine na stavbi v Korist kupca; --------

* ZemljiSkoknjiZzno dovolilo: pomeni listino, ki vsebuje izrecno in nepogojno izjavo, ki jo bo
prodajalec dal oziroma izstavil kupcu takrat, ko bodo skladno in na nadin, dologen s Splo$nimi
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pogoji, izpolnjeni vsi pogoji za prenos in vpis etazne lastnine na ime kupca posameznega dela v
stavbi;

* ZVKSES je Zakon o varstvu kupcev stanovanj in enostanovanjskih stavb (Ur. 1. RS &t. 18/04). ‘

1.4. Razmerje med dolod&ili teh splo¥nih pogojev in dolo&ili prodajnih pegodb----------------

Doloéila teh splodnih pogojev so sestavni del vsake prodajne pogodbe, ki se nanje sklicuje. ------

Dologila prodajne pogodbe, ki izkljugujejo uporabo dolo¢il teh sploSnih pogojev ali so z njim v
nasprotju, so veljavna le, &e to ni v nasprotju s 4.-8 (3tiri .- osem .). odstavkom 8. ¢lena ZVKSES.

1.5. Uporaba doloéil teh splodnih pogojev za razmerja med lastniki

Vsak kupec s sklenitvijo prodajne pogodbe soglaSa, da ga po pridobitvi lastninske pravice na enem
ali ve¢ posameznih delih v razmerju do drugih lastnikov zavezujejo dolo¢ila splo$nih pogojev. --

2. (drugi¢) RAZMERJE MED PRODAJALCEM IN KUPCEM

2.1 Obveznosti kupca

2.1.1.Placilo are

Najkasneje v roku 8 (osmih) dni od dne sklenitve prodajne pogodbe je kupec prodajalcu dolZan
plagati aro v viini 10 (deset) % kupnine, doloCene v prodajni pogodbi.

Aro, ki jo kupec plada v znamenje sklenitve prodajne pogodbe, se viteje v kupnino in se $teje za
prvi obrok kupnine in je pogoj za veljavnost prodajne pogodbe.

Ara se ne obrestuje.

Ce ara ni platana v dogovorjenem roku, se $teje, da pogodba ni bila sklenjena.

2.1.2.Nadin pladila kupnine

Kupec mora plaati kupnino v visini in rokih, dolo¢enih s prodajno pogodbo na radun, ki je
naveden v prodajni pogodbi.

Kupnina iz prej$njega odstavka tega &lena, upostevajog lastnosti posameznega dela stavbe in kot
je dolo&ena v posamezni prodajni pogodbi, je fiksna.

8
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Stopnja DDV se obra¢una in jo kupec placa v skladu z vsakokratno veljavno davéno stopnjo na
dan placila.

Kupnina se Steje za placano, e jo kupec po morebitnem zadrZanju dela kupnine v skladu z
dolocilom 2.1.3 (dve . ena . tri). teh splosnih pogojev, v celotni pogodbeno dologeni vidini placa
na ban¢ni rafun, ki ga v pozivu iz to¢ke 2.2.3 (dve-dve-tri). teh splodnih pogojev dolodi
prodajalec.

Steje se, da je kupec pravo&asno izpolnil obveznost, &e je bil na dan zapadlosti kupnine izvrien
kupcev nalog banki za placilo in je bil zapadli znesek kupnine, zmanj$an za znesek dane are, na
dan zapadlosti nakazan na ra¢un prodajalca.

V kupnino niso vklju€ena pladila za prikljuditev na elektrodistribucijsko omreZje, prikljuditev na
KTV omrezje, kar kupec zagotovi na svoje stroske.

2.1.3. Zadrzanje dela kupnine

Ce kupec v skladu z dolo&ili 15. &lena ZVKSES uveljavi pravico do zadrZanja dolo¢enega dela
kupnine do izpolnitve, je dolZzan tako zadrZani znesek na svoje stroke poloZiti notarju z
navodilom, naj ga izplaca prodajalcu, ko se izpolni kateri od naslednjih pogojev:

a) Ceje bil znesek zadrzan zato, ker prodajalec ni predloZil ali deponiral v korist kupca kak¥ne
listine, ko prodajalec notarju izro¢i tak$no listino ali dokazilo o njenem deponiranju z
naro¢ilom, naj jo izro¢i kupcu;

b) ce je bil znesek zadrzan zato, ker ima predmet prodaje napake, ko prodajalec notarju izroéi
pisno izjavo kupca, da so bile napake predmeta prodaje odpravljene; oziroma --------------

c) cCe prodajalec predlozi notarju pravnomo¢no sodno odlo¢bo, v skladu s katero je kupec
dolZan pladati prodajalcu znesek, ki je enak ali vi§ji zadrZzanemu znesku.

2.1.4. Pregled predmeta prodaje in grajanje napak

Kupec je dolZzan ob €asu, ki ga dolo¢i prodajalec v skladu s to¢ko 2.2.3 (dve-dve-tri) a) teh
splodnih pogojev pregledati predmet prodaje z namenom ugotoviti morebitne napake predmeta
prodaje (olitne napake).

Kupec mora prodajalca takoj obvestiti in opozoriti na o¢itne napake, ki jih je ob pregledu zaznal.

Kupec mora prodajalca pisno obvestiti o skritih napakah najkasneje v dveh mesecih, $teto od
dneva, ko je napako ugotovil, oziroma v $estih mesecih, ¢e gre za napako v solidnosti gradbe,
sicer izgubi pravico sklicevati se na to napako.

V obvestilu iz prej§njega odstavka mora kupec opisati, v ¢em je napaka, in prodajalca pozvati, da
jo odpravi. Steje se, da je kupec prodajalca pravo&asno obvestil o skriti napaki:
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a) & je obvestilo o napakah poslal prodajalcu s priporofeno postno posiljko v

roku

navedenem v tretjem odstavku te tocke ali

b) & je prodajalec obvestilo o napakah, ki ni bilo poslano na nagin iz prejSnje tocke,

do izteka roka navedenem v tretjem odstavku togke 2.1.4 (dve-ena-§tirt). -----------

prejel

2.1.5. Prevzem predmeta prodaje

Ob izroditvi in prevzemu nepremi¢nine mora prodajalec kupca opozoriti na pravico zahtevati

odpravo napak, ki se ugotovijo ob prevzemu, in na pravico zahtevati pla¢ilo pogodbene

saradi morebitne zamude z izroitvijo nepremiénine ter ga pouciti, da bo te pravice izgubil,

kazni
e jih

ob prevzemu nepremicnine ne bo uveljavil.

Ce prodajalec ob izrogitvi in prevzemu nepremic¢nine kupca ne pouéi o pravicah in pravnih
posledicah iz prejinjega stavka, kupec ne izgubi pravice zahtevati odpravo napak, ki bi jih bilo
mogo&e ugotoviti ob prevzemu, tudi ¢e odprave teh napak ob prevzemu ni zahteval, oziroma
pravice zahtevati plagilo pogodbene kazni zaradi zamude z izroditvijo nepremicnine, tudi ¢e ob

prevzemu nepremiénine ni izjavil, da uveljavlja to pravico.

Kupec je dolZan ob Gasu, ki ga dolo¢i prodajalec v skladu s to¢ko 2.2.3 (dve-dve-tri)
splonih pogojev, prevzeti predmet prodaje na nadin in pod pogoji kot to dolo¢a ZVKSES.

a) teh

Ob prevzemu nepremitnine prodajalec in kupec podpiseta primopredajni zapisnik, ki

mora

obsegati:

a)  opis stanja nepremi¢nine s podatki, ali ustreza lastnostim, dolo¢enimi s pogodbo (prvi

odstavek 6. ¢lena ZVKSES),

b) izjavo kupca o prevzemu nepremi¢nine oziroma izjavo o tem, zaradi katerih

napak

odklanja prevzem nepremicnine,

¢) izjavo kupca o prevzemu listin iz 2., 3. in 4. totke prvega odstavka 18. ¢lena ZVKSES,

d)  morebitno zahtevo kupca za odpravo napak, ki so bile ugotovljene ob prevzemu, in roke,

v katerih bo prodajalec te napake odpravil,

¢)  morebitno izjavo kupca o uveljavljanju pravice do pogodbene kazni zaradi prodaj alCeve

zamude,

f)  izjavo kupca, da ga je prodajalec poucil o pravicah in pravnih posledicah iz prejSnjega

odstavka z navedbo vsebine tega pouka.

2.1.6. Prevzem obveznosti




Kupec s prevzemom predmeta prodaje prevzema vse stroske in se zavezuje izpolniti vse
obveznosti v zvezi s predmetom prodaje, razen tistih, ki jih je dolZan v skladu s todko 2.2.10 (dve-
dve-ena-nic). teh splosnih pogojev poravnati prodajalec.

S prevzemom nepremicnine preide na kupca tveganje nakljuénega unienja ali poskodovanja. ---

Od prevzema dalje nosi kupec vse stroske:

a)  povezane z uporabo nepremiénine,

b)  sorazmeren del strodkov skupnih delov stavbe in

¢) sorazmerni del strofkov uporabe posameznih delov stavbe oz. delov zemljis¢, ki so
namenjeni skupni rabi (skupne povrSine iz to¢ke 3.2 (tri-dve). teh splosnih pogojev
prodaje) pri Cemer bo nadin obracunavanja teh strofkov previdoma urejen v aktu o
oblikovanju etazne lastnine.

Spremembe v stanovanjih, ki pomenijo odstopanje od komercialne skice, ki bo del prodajne
pogodbe, niso dovoljene.

2.1.7. Povriine

Za prodajne povrSine se upo$tevajo neto povrsine posamezne enote.

Ce bodo dejanske neto tlorisne povriine odstopale od povrin, ki so po prodajni pogodbi podlaga
za dolo¢itev cene, za +/-3 (+/- tri) se prodajna cena ne spremeni,

Morebitna veja odstopanja v povrsini, ki bodo presegla odstotek iz prej¥njega odstavka tega
Clena, bosta pogodbeni stranki uredili z aneksom k prodajni pogodbi, oziroma lahko kupec
uresni€i upravicenja, ki mu po zakonu in/ali po teh splo$nih pogojih gredo zaradi spremembe
predmeta te pogodbe. Ce bodo dejanske neto tlorisne povriine odstopale od povriin, ki so po
prodajni pogodbi podlaga za dologitev cene, za ve¢ kot +/-3 (+/- tri) %, se prodajna cena spremeni
tako, da se upoStevajo dejanske neto tlorisne povrSine. Poracun cene se opravi pri zadnjem obroku
kupnine.

2.2, Obveznosti prodajalca

2.2.1. Zagotovitev pogojev za izrocitev predmeta prodaje kupcu

Prodajalec je dolZan najkasneje do 31.12.2029 (enaintridesetega decembra dvatiso¢devetindvaj-
set), zagotoviti:

a)  dabo stavba in predmet prodaje dokon¢ana v skladu s tehni¢nimi predpisi in z lastnostmi,

dolo¢enimi s temi splo$nimi pogoji;
\ :
i
—
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b)  da bo za stavbo izdano uporabno dovoljenje;

¢) da bo z upravnikom, ki ga izbere prodajalec, sklenjena pogodba o opravljanju
upravniskih storitev;

d)  da bo upravnik prevzel skupne dele stavbe.

2.2.2. Zagotovitev pogojev za vknjizbo lastninske pravice na predmetu prodaje ---------------

Prodajalec je dolZan najkasneje do 31.12.2029 (enaintridesetega decembra dvatisocdevetindvaj-

set), zagotoviti:

a)

da bodo stavba in posamezni deli vpisani v kataster stavb;

b)

da bo sklenjen sporazum oz. sprejet akt, oziroma dodatek k aktu o oblikovanju etaZne
lastnine na stavbi;

c)

da bodo izpolnjeni vsi pogoji za vpis etazne lastnine na predmetu prodaje v zemljisko
knjigo;

d)

da bo vloZen zemljiskoknjizni predlog za vpis etaZne lastnine na stavbi in bo
zemljiskoknjiZno stanje omogocalo kupcu pridobitev bremen prosto lastninsko pravico
na predmetu prodaje na podlagi ustreznega zemljigkoknjiznega dovolila prodajalca in
morebitnega hipotekarnega upnika;

Prodajalec se zavezuje takoj, ko bodo izpolnjeni vsi pogoji za vpis etazne lastnine na
posameznem delu stavbe, oz. na predmetu prodaje, prodajno pogodbo ter
zemljiskoknjizno dovolilo overiti pri notarju in overjeni izvirnik prodajne pogodbe ter
zemljiskoknjiznega dovolila deponirati pri notarju, z nalogom notarju, da sme
deponirano listino izrogiti Kupcu pod pogojem predloZitve potrdila o pla¢ilu Kupnine
(prodajalec pri tem uposteva morebitno zadrZanje kupnine po ZVKSES) in predloZitve
podpisanega primopredajnega zapisnika o predaji predmeta prodaje Kupcu ter o
deponiranju listine obvestiti Kupca.

2.2.3. Obvestilo kupcu

Prodajalec je dolZan najkasneje v roku 15 (petnajstih) dni po izpolnitvi pogojev iz tock 2.2.1 (dve-
dve-ena). in 2.2.2 (dve-dve-dve). o tem obvestiti kupca in ga s priporoenim pismom ali na drug

enako zanesljiv na¢in pozvati:

a)

da naj na doloéen dan ob dologeni uri, ki ne sme biti daljsi kot 30 (trideset) dni od dneva
oddaje poziva na posto, plata kupnino in prevzame predmet prodaje;
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b)  da naj ob Casu, ki je vsaj tri delovne dneve pred dnem prevzema predmeta prodaje oz.
placilom kupnine, kot navedeno v alineji a) te tocke, pregleda predmet prodaje. ----------

Prav tako je prodajalec dolzan, v kolikor bodo dela in obveznosti iz togke 2.2.1 (dve-dve-ena). in
tocke 2.2.2 (dve-dve-dve). izpolnjene Ze 31.7.2028 (enaintrideseti julij dvatisodosemindvajset),
obvestiti kupca in ga s priporo¢enim pismom ali na drug enako zanesljiv nadin pozvati: -----------

a)  danajnadolocen dan ob dolo&eni uri, ki ne sme biti dalj3i kot 30 (trideset) dni od dneva
oddaje poziva na posto, plada kupnino in prevzame predmet prodaje;

b) danaj ob Casu, ki je vsaj tri delovne dneve pred dnem prevzema predmeta prodaje oz.
placilom kupnine, kot navedeno v alineji a) te tocke, pregleda predmet prodaje. ----------

Prodajalec je ne glede na zgoraj dolo¢ene roke, skladno z dolo¢bami 16. &lena ZVKSES v vsakem
primeru dolZan kupcu zagotoviti prevzem nepremiénine najkasneje do 31.12.2029 (enaintridese-
tega decembra dvatiso¢devetindvajset).

2.2.4. Vsebina obvestila kupcu

V obvestilu prodajalec navede pogoje in naéin izro€itve, zlasti pa pogoje glede:

a)  obveznosti udelezbe kupca ali njegovega poobla$tenca pri izroéitvi nepremi¢nine; ------

b) dokazovanja pladila celotne kupnine;

c) ter ga opozori na posledice, e kupec posameznega dela ne bo prevzel v posest.----------

Kupec lahko za prevzem ali pregled pooblasti drugo osebo.

2.2.5. Pregled predmeta prodaje

Prodajalec je dolZzan ob ¢éasu, ki ga dolo¢i v skladu s toko 2.2.3 (dve-dve-tri). teh splo$nih
pogojev, omogociti kupcu konéni pregled predmeta prodaje.

2.2.6. Izroditev predmeta prodaje kupcu

Kupec je dolZan ob &asu, ki ga dolo¢i prodajalec v skladu s to¢ko 2.2.3 (dve-dve-tri). teh splodnih
pogojev prevzeti predmet prodaje na nacin in pod pogoji, kot to dolo¢a ZVKSES. ---menmmmemmmnnn

Prodajalec izro&i nepremi¢nino kupcu tako, da mu omogo&i posest nepremi¢nine, da mu izroi
kopijo uporabnega dovoljenja za stavbo, etaZni naért posameznega dela, predpisane certifikate,
garancijske liste in izjave o skladnosti za opremo in naprave, v skladu z dolo¢ilom 18. ¢lena

ZVKSES, vse projekte izvedenih del in predpisane certifikate, garancijske liste in izjave
‘ 3
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skladnosti za opremo in napravam na skupnih delih pa bo prodajalec izro&il upravnik ob izrogitvi

skupnih delov stavbe.

Steje se, da je kupec z dnem, ki ga je prodajalec v pozivu kupcu dolotil za prevzem, prevzel
nepremiénino tudi, &e prodajalec in kupec ne opravita izroditve in prevzema, v skladu z velj avnimi

zakonskimi doloé¢ili ZVKSES:

a)  &e se kupec brez utemeljenega razloga ne odzove na poziv prodajalca za prevzem, ali---
b)  &e kupec brez utemeljenega razloga odkloni prevzem, ali
¢) & prodajalec odkloni izroditev nepremiénine, ker kupec hkrati z izro€itvijo in

prevzemom nepremidnine ni pripravljen pladati neplaganega dela kupnine, zmanjSane za
morebitni zadr¥ani del kupnine po drugem, tretjem oziroma Cetrtem odstavku 15. ¢lena
ZVKSES

S prevzemom nepremiénine preide na kupca tveganje nakljuénega unienja ali poSkodovanja. ---

Od prevzema dalje nosi kupec vse stroSke:

a) povezane z uporabo nepremicnine,
b) sorazmeren del stro§kov skupnih delov stavbe in
¢) sorazmerni del stroskov uporabe posameznih delov stavbe oz. delov zemljis¢, ki so

namenjeni skupni rabi (skupne poviSine iz tocke 3.2 (tri-dve). teh splo$nih pogojev
prodaje) pri Gemer bo nacin obratunavanja teh stro$kov previdoma urejen v aktu o
oblikovanju etazne lastnine.

Rok za izrogitev posameznega dela stavbe, ki je predmet prodaje, se lahko podaljsa : ----=----mm---

a)

iz razlogov vigje sile (kar vkljuuje a ne izkljucno: naravni dogodki, morebitne ukrepe,
sprejete s strani drzavnih organov, ki bi omejevali ali onemogocali normalno gradnjo,
okolis¢ine povezane z morebitnimi zastoji pri transportnih in dobavi materialov in
surovin za gradnjo, ki so posledica svetovne krize in druge spremenjene okolis¢ine, ki
jih prodajalec ob sklenitvi prodajne pogodbe ni mogel predvideti in se tak$nim
spremenjenim okolis¢inam tudi ni mogel izogniti);

b)

Zaradi okolid&in, ki ne izvirajo iz sfere prodajalca in na katere prodajalec ni mogel
vplivati niti jih ni mogel odvrniti ter mu zacasno onemogo&ajo izvajanje/dokonéanje del
in izrotitev nepremiénine v pogodbeno dogovorjenem roku. Kot tak3ne se Stejejo
predvsem okoli§¢ine, ki se nanaSajo na trajanje arheoloskih izkopavanj s strani
arheologov, ukrepi na podlagi Zakona o varstvu kulturne dedid¢ine in podzakonskih
predpisov, podaljanje oziroma odloZitev izvedbe dograditve javne infrastrukture s strani
obéine ali upravljavcev komunalne infrastrukture (npr. JP VOKA SNAGA d.o.0.,
Elektro Ljubljana d.d., Energetika Ljubljana d.o.o0., ipd.) zaradi neugodnih vremenskih
razmer in/ali drugih razlogov na strani ob¢ine ali upravljaveev komunalne infrastrukture,
trajanje postopkov in odlo¢anja upravnih organov (v izogib dvomu to velja tako za
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postopek pridobitve uporabnega dovoljenja, kot morebitne postopke spremembe ali
dopolnitve gradbenega dovoljenja, trajanje postopkov vpisa etazne lastnine objekta pri
Geodetski upravi Republike Slovenije) in podobno.

2.2.7. Jaméevalni rok

Prodajalec odgovarja za napake, ki jih ni bilo mogo&e ugotoviti ob prevzemu nepremiénine (skrite
napake), ¢e se napake pokazejo v dveh letih od prvega dneva prevzema nepremicnine, za napake
na skupnih delih pa ¢e se pokazejo v dveh letih od dne prevzema skupnih delov stavbe, ==-----==--

Prodajalec odgovarja za skrite napake, ki imajo naravo napak solidnosti gradnje, &e se pokaZejo
v desetih letih od dne prevzema nepremicnine.

2.2.8. Garancija za odpravo skritih napak

Prodajalec bo skladno s 4.odst. 26. €lena ZVKSES pri notarju, ki je sestavil notarski zapis teh
splo$nih pogojev, deponiral banéno garancijo, ki so jo prodajalcu izro&ili izvajalci del na stavbi
pod naslednjimi pogoji:

a) dase garancija glasi na ime notarja kot upravi¢enca iz garancije,

b) da se banka z garancijo nepreklicno zavezuje, da bo na prvi poziv notarja in brez
ugovorov izplacala znesek, na katerega se glasi garancija,

c) da je rok veljavnosti banéne garancije najmanj 26 (Sestindvajset) mesecev, §teto od
prevzema skupnih delov stavbe,

d) da je skupni znesek, na katerega se glasi garancija najmanj enak petim odstotkom
skupnega zneska vseh kupnin za vse posamezne dele stavbe in

e) da se garancija nanaSa na zavarovanje obveznosti izvajalcev vseh vitalnih delov stavbe
(streha, fasade, instalacije in drugi vitalni deli),

s ¢imer bo izpolnil svojo obveznost zagotoviti odpravo napak, ki se bodo pokazale v jam¢evalnih
rokih, v skladu s 26. €lenom ZVKSES, pri ¢emer je postopanje po prvem odstavku te tocke,
potrebno za vnovéenje ban¢ne garancije.

2.2.9. Jam¢éevanje za delovanje naprav in opreme

Prodajalec odgovarja za brezhibno delovanje naprav in opreme, vgrajene v nepremicnino, pod
pogoji in v rokih, dolo¢enih v garancijskih listih proizvajalcev tak$nih naprav in opreme. ---------




2.2.10. Poravnavanje obveznosti

Prodajalec se zavezuje poravnati vse obveznosti v zvezi s predmetom prodaje, ki so ali bodo
nastale do njegove izro€itve v posest kupcu, vkljuéno zjavnimi dajatvami ter obveznostmi v zvezi
s porabljeno elektri¢no energijo, plinom in drugimi podobnimi dobavami, katerih koli¢ina bo
razvidna iz stanja Stevcev ob izro€itvi predmetne prodaje v posest kupcev.

2.2.11. Spremembe na projektu

Kupec je seznanjen, da ima investitor pravico do spremembe projekta (glede na dokumentacijo
DGD) v skladu z veljavnimi predpisi.

2.3. Odstop od pogodbe

2.3.1. Pravica odstopiti od pogodbe brez dodatnega roka

Brez dolotitve dodatnega roka za izpolnitev zamujene obveznosti lahko od prodajne pogodbe
odstopi:

a)  prodajalec, ¢e kupec zamudi s pla¢ilom kak3nega zneska kupnine in zamuda traja ved
kot en mesec;

b)  kupec, ¢e pogodbena kazen zaradi prodajaléeve zamude z izpolnitvijo obveznosti doseZe
najvi§ji mozni znesek iz 17. ¢lena ZVKSES.

Pogodbeni stranki imata poleg navedenega pravico odstopiti od pogodbe tudi iz drugih razlogov
kot jih doloc¢a ZVKSES.

2.3.2. Nacin odstopa

V izjavi o odstopu mora odstopajota stranka navesti in obrazloiti razloge za odstop. Izjava o
odstopu mora biti pisna, poslana po posti priporo&eno na naslov druge stranke, naveden v prodajni
pogodbi oz. na drug naslov, ki ga je stranka sporogila po sklenitvi prodajne pogodbe. Odstop
ucinkuje naslednji dan od dneva, ko je druga stranka prejela pisno izjavo 0 0dstopu. =—--=======-n=-

Stranki prodajne pogodbe sta dolZni druga drugi v roku 8 (osmih) dni od nastanka spremembe
sporoCati vsako spremembo podatkov za vroganje. Do trenutka, ko je sprememba sporo&ena se
Steje, da je pisanje vrofeno na pravi naslov, v kolikor je vrogitev poskuSana na naslovu,

navedenem v prodajni pogodbi.
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Ce vrotitev priporofene poste na znani naslov ni mogodée opraviti, ker je naslovnik neznan,
preseljen ali poSiljke ne prevzame, se §teje, da je naslovnik pisno izjavo prejel z dnem, ko je bila
izjava oddana na posto.

2.3.3. Neveljavnost odstopa

Ce kupec plata zamujeno kupnino oz. zamujeni obrok kupnine skupaj z zamudnimi obrestmi za
¢as od dneva placdila do dejanskega pladila prej oz. istega dne kot je prejel prodajaléevo izjavo o
odstopu pogodbe, izjava o odstopu od pogodbe ne udinkuje.

2.3.4. Posledica odstopa od pogodbe

Ce katera od strank odstopi od prodajne pogodbe sta stranki prosti svojih nadaljnjih obveznosti
po prodajni pogodbi, vsaka stranka pa je dolZzna vrniti drugi stranki tisto, kar je od nje prejela
razen v primeru:

a) &e odstopi od pogodbe kupec zaradi krsitve pogodbe s strani prodajalca, je prodajalec
dolZan vrniti kupcu celoten prejeti znesek kupnine in kupcu pladati e dodaten znesek
are;

b) v primeru &e odstopi od pogodbe prodajalec zaradi krsitve pogodbe s strani kupca, je
prodajalec upraviten zadrzati prejeto aro, preostanek kupnine pa je dolZan vrniti kupcu
v roku 15 (petnajstih) dneh od dneva odstopa od pogodbe.

Pogodbeni stranki se s prodajno pogodbo lahko dogovorita, da za¢ne rok iz alineje b prejSnjega
odstavka te¢i, ko se izpolnijo naslednji pogoji:

1)  (ena) ko prodajalec z drugim kupcem sklene prodajno pogodbo, katere predmet je isti
posamezen del stavbe, in

2)  (dve) ko drugi kupec na podlagi prodajne pogodbe iz prejsnje tocke plata obroke kupnine
v visini, ki je najmanj enaka znesku iz alineje b) te tocke.

V primeru iz prej$njega odstavka mora biti v prodajni pogodbi dolo¢en tudi kon¢ni rok za vracilo
zneskov iz alineje b) te tocke, ki ne sme biti daljsi od treh mesecev, §teto od dneva, ko je zalela
udinkovati prodajal€eva izjava o odstopu od pogodbe.

2.4. Druga doloéila v zvezi s pravicami in obveznostmi strank prodajne pogodbe ----------—--

2.4.1. Solidarnost kupcev

Ce vet kupcev skupaj z isto prodajno pogodbo kupuje isti predmet prodaje, so solidarno
odgovorni in zavezani za izpolnitve obveznosti na podlagi takSne prodajne pogodbe. --------------
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2.4.2. Davki in stroski

Vse strogke v zvezi s pripravo, sklenitvijo in izpolnjevanjem obveznosti iz prodajne pogodbe nosi
tista stranka, ki jih utepi. Dologilo te to¢ke v nidemer ne zmanj$uje zakonite pravice vsake stranke,
da od druge stranke zahteva povrnitev kode, ki ji jo je ta povzrotila s krsitvijo svojih obveznosti
po prodajni pogodbi. Ce bi se v &asu od sprejema teh splo§nih pogojev do izro€itve stanovanja v
posest kupcu ali do prenosa lastninske pravice (kar je kasneje) povedala stopnja davka, ki se
obragunava in platuje od prodaje novozgrajenih nepremiénin, se kupnina oziroma prodajna cena
za nepremicnine, ki so predmet prodajne pogodbe, poveca za znesek povedanega davka. Razlika,
ki jo je v celoti dolZan plagati kupec, se enakomerno razporedi na S ne plagane obroke kupnine
iz prodajne pogodbe.

2.4.3. Odstopanje izmer

Steje se, da je kupec pred dokonénim poplacilom kupnine opravil lastne izmere posameznih delov,
ki so predmet prodaje.

Prodajalec ne jaméi za pravilnost izmer povrdin posameznih delov, kot so navedene v teh splosnih
pogojih ali prodajni pogodbi. Morebitne razlike med tako navedenimi povr$inami in dejanskimi
povrsinami takinih posameznih delov, ne vplivajo na pravice in obveznosti strank na podlagi
prodajne pogodbe, razen za morebitno spremembo pogodbene cene skladno s tocko 2.1.7 (dve-
ena-sedem). teh splodnih pogojev.

3. (tretji¢) STAVBA IN NJENI DELI TER RAZMERJA MED LASTNIKI

3.1.Posamezni deli

Podatki o posameznem delu, §tevilki dela stavbe ter povrSinami, kot so doloCene v tocki 2.1.7
(dve-ena-sedem) teh splognih pogojev, so opredeljeni in oznadeni v PNEL, ki je priloga 3 (tri) teh
splosnih pogojev.

3.2.Skupno zemljiSce in dostop

3.2.1. Skupno zemljisce

Skupno zemljisée je zemljisée opredeljeno v tocki 1.3 (ena-tri). teh splosnih POLOJEV. =mmmnmmmmmmmm

18



Skupno zemljis¢e je last lastnikov posameznih delov stavbe v sorazmerju z njihovimi
solastniskimi deleZi na skupnih delih stavbe in ga imajo pravico imeti v posesti in uporabljati vsi
etazni lastniki te stavbe.

3.2.2. Dostop do objekta

Dostop do objekta bo urejen iz javnih povr$in — ulice Pod hribom v Ljubljani.

3.3. Razmerje med lastniki

3.3.1. Uporaba predpisov

Za razmerje med lastniki glede stavbe in posameznih delov stavbe se bodo uporabljala dolo¢ila
vsakokrat veljavnih predpisov, razen glede zadev, ki bodo v enostranskem pravnem poslu, s
katerim bo dokon¢ana oz. dopolnjena etazna lastnina na stavbi urejena drugade.

Doloc¢be tega poglavja imajo naravo dogovora med vsemi etaznimi lastniki o upravljanju, uporabi
in vzdrZevanju posameznih in skupnih delov stavbe.

EtaZni lastniki bodo podrobnejSo vsebino pravnih razmerij iz prvega odstavka tega ¢lena
predvidoma uredili s pogodbo o medsebojnih razmerjih ali drugo listino, ki bo urejala zlasti:-----

a)  nafin upravljanja,

b)  nacin uporabe skupnih delov in hisni red pri uporabi in

c)  nadin delitve stro$kov uporabe in vzdrZevanja skupnih delov opisanih v tretjem odstavku
tocke 2.1.6 (dve-ena-Sest). teh splo§nih pogojev prodaje.

3.3.2. Uporaba skupnih delov

Skupne dele, za katere v teh splosnih pogojih niso dolodeni posebni pogoji uporabe, sme vsak
lastnik uporabljati v skladu z njihovim namenom in na nacin, ki ne posega v enake pravice drugih
lastnikov.

3.3.3. Uporaba posameznih delov

Posamezni deli se bodo uporabljali kot stanovanja s shrambami ter parkirnimi mesti, pri Cemer se
kupec strinja, da se stanovanja lahko uporabljajo tudi za namen oddajanja za doloCen ¢as in za
nastanitev gostov za krajdi ¢as v skladu z veljavno zakonodajo, kar se bo zavezal ob podpisu

pogodbe oz. priloge k prodajni pogodbi.
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3.3.4. Odlocanje lastnikov

Lastniki bodo sprejemali odlogitve v zadevah upravljanja stavbe po postopku in na na¢in, dolo¢en
z vsakokrat veljavnimi predpisi.

3.3.5. Obseg zavarovanja

Stavba kot celota bo zavarovana proti taksnim rizikom in za tak8no zavarovalno vsoto, kot je to
obi¢ajno in priporoljivo za primerljive nepremic¢nine, kar bo po primopredaji skupnih delov
stavbe uredil upravnik.

3.3.6. Sklepanje zavarovanj

Pogodbe o zavarovanju stavbe kot celote bo sklepal upravnik v imenu in za racun lastnikov po
predhodnem dogovoru z lastniki.

3.3.7. Delitev po solastniskih delezih in njihova viSina

Ce v teh splodnih pogojih ali aktu o oblikovanju etazne lastnine ali drugi listini ni doloceno
drugade, bo vsak lastnik dolZan prispevati tolikSen del stroskov upravljanja skupnih delov, ter
drugih strogkov, ki bremenijo stavbo kot celoto ali dolocene posebne skupne dele, kolikor bo
znaal njegov solastniski deleZ na skupnih delih.

Visina solastnigkih deleZev na splo$nih skupnih delih stavbe bo opredeljena z aktom o oblikovanju
ctazne lastnine, pri demer je informativni izradun deleZev na skupnih delih stavbe, priloga 4 (§tiri)
teh splognih pogojev. Prodajalec si pridruZuje pravico do spremembe teh deleZev, upoStevaje
konéne izmere posameznih delov teh stavb, ki bodo kot takSne vpisane v kataster stavb ter dolocbo
2.1.7 (dve . ena . sedem). teh splosnih pogojev, pri Cemer morebitne spremembe solastninskih
delezev predmeta prodajne pogodbe, na vseh skupnih delih, objektih in napravah ter posebnih
skupnih delih stavbe v nobenem primeru ne morejo biti razlog za kakr$nekoli jamcevalne,
odgkodninske ali druge zahtevke.

3.3.8. Delitev glede na Stevilo oseb

DeleZ, ki ga bo dolZan prispevati posamezni lastnik pri stroskih:

e b

a)  odvoza komunalnih odpadkov in




b)  ¢iscenja,

se bo dolo¢il glede na $tevilo oseb, ki bodo uporabljale njegov posamezni del.

Delez se za posamezno vrsto stro$ka izraduna tako, da se Stevilo oseb, ki uporablja posamezni del,
deli s Stevilom oseb, ki uporabljajo vse posamezne dele, za katere je obradunana ta vrsta stroskov.

3.3.9. Dolocitev Stevila oseb

Vsak lastnik bo dolZan pisno sporo€iti upravniku vsako povedanje 3tevila oseb, ki uporabljajo
njegov posamezni del, pri Cemer se v Stevilu oseb, ki uporabljajo dologen posamezni del, viteje:

a)  vsakaoseba, ki 15 (petnajst) ali ve¢ dni v istem koledarskem mesecu prebiva ali opravlja
delo v posameznem delu, razen ¢e je neprekinjeno odsotna 30 (trideset) ali ve dni kot 1
(ena) oseba,

b)  vsak pes, ki prebiva v posameznem delu kot % (ena polovica) osebe.

V vsakem primeru pa najmanj po ena oseba na vsak posamezni del.

3.3.10. Odstranjevanje odpadkov

Ce bo posamezni lastnik v nasprotju z dologili teh splodnih pogojev zasedel skupne dele ali
posebne skupne dele s svojimi stvarmi, ga lahko vsak lastnik posameznega dela ali upravnik
opozori, naj tak§ne stvari odstrani.

Ce kljub danemu opozorilu kriitelj stvari ne odstrani, jih lahko odstrani upravnik kot odpadke, na
stro$ke krsitelja.

3.3.11. Dolo¢itev upravnika

Prvega upravnika dolo¢i prodajalec in z njim sklene pogodbo o opravljanju upravnikih storitev,
lastniki stanovanj teh stavb pa lahko dolo¢ijo drugega upravnika, po postopku, ki ga dolo¢a zakon.

3.3.12. Spremembe in dopolnitve

Dolocila teh splosnih pogojev, ki urejajo razmerja med lastniki, bodo vsebovana v enostranskem
pravnem poslu, s katerim bo nadgrajena/dopolnjena etazna lastnina na stavbi in se bodo lahko
veljavno spremenila ali dopolnila le v pisni obliki s soglasjem vseh lastnikov.

4




Priloge:

Priloga 1 (ena) — ZemljiSkoknjizni izpiski

Priloga 2 (dve) — Kopija gradbenega dovoljenja

Priloga 3 (tri) — PNEL

Priloga 4 (3tiri) — Informativni izratun deleZev na skupnih delih

Priloga 5 (pet) — Komercialno-tehni¢ni opis

V Ljubljani, 01.12.2025 (prvega decembra dvatiso&petindvajset)
P.Hrib d.o.o.

Ante Bradi¢

R

Tine ¥adnal

NOTAR

‘k _/{ V.X//
\“r\«f;':. I 4
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REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRHOVNDO
soDl1SCE

Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz zemljigke knjige

¢as izdelave izpisa: 1.12,2025 - 12:53:22

Nepremicénina

tip nepremicnine: 1 -zemljiska parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 1739 985/2

katastrska obéina 1739 ZGORNJA SISKA parcela 985/2 (ID 465907)

Plombe:

Z nepremiénino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri $e ni pravnomoéno odlo&eno.

Ce je lastninska pravica na nepremiénini omejena z izvedeno pravice / zaznambo in nepremiénina, ki je predmet tega izpisa,
pri tej izvedeni pravici / zaznambi ni glavna nepremiénina, glede morebitnih zemljiskoknjiznih zadev, o katerih $e ni
pravnomocno odloceno, za izbris te izvedene pravice / zaznambe, njen prenos ali vpis oziroma izbris sekundarne zaznambe
pri tej izvedeni pravici / zaznambi, glej izpis za glavno nepremiénino (drugi in tretji odstavek 134. &lena ZZK-1) ali izpis za to
tzvedeno pravico / zaznambo.

Osnovni pravni polozaj nepremicénine:

ID osnovnega polozaja: 8329774
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica
delez: 1/1
imetnik:
1. matiéna Stevilka: 9277145000

firma / naziv: P.Hrib, druZba za investicije v nepremiénine d.o.o.

naslov: RoZna dolina, cesta XVII 024C, 1000 Ljubljana
omejitve:
Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremiénini

1/1 /
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REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRHOVNDO
soDI1§CE

Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz zemljiske knjige

¢as izdelave izpisa: 1,.12.2025 - 12:53:35

Nepremic¢nina

tip nepremiénine: 1 - zemljigka parcela
vir ID znaka: 1 - zemljigki kataster
ID znak: parcela 1739 985/3

katastrska obé&ina 1739 ZGORNJA SISKA parcela 985/3 (ID 1642028)

Plombe:

Z nepremiénino ni povezana nobena zemljiskoknjiZna zadeva, o kateri $e ni pravnomoéno odlodeno.

Ce je lastninska pravica na nepremicnini omejena z izvedeno pravico / zaznambo in nepremicénina, ki je predmet tega izpisa,
pri tej izvedeni pravici / zaznambi ni glavna nepremiénina, glede morebitnih zemljiskoknji¥nih zadev, o katerih e ni
pravnomoéno odlodeno, za izbris te izvedene pravice / zaznambe, njen prenos ali vpis oziroma izbris sekundarne zaznambe
pri tej izvedent pravici / zaznambi, glej izpis za glavno nepremiénino (drugi in tretji odstavek 134. &lena ZZK-1) ali izpis za to
izvedeno pravico / zaznambo.

Osnovni pravni poloZaj nepremié¢nine:

ID osnovnega poloZaja: 8329845
vrsta osnovnega polozaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica

delez: 1/1
imetnik:
1. matiéna Stevilka: 9277145000
firma / naziv: P.Hrib, druzba za investicije v nepremi¢nine d.o.o.
naslov: RoZna dolina, cesta XVII 024C, 1000 Ljubljana
omejitve: Opozorilo: v primeru vet omejitev z istim asom uéinkovanja vpisa se vrstni red ugotovi na podlagi dodatnih opisov

pri posamezni izvedeni pravici ali zaznambi.

ID omejitve | éas zadetka udinkovanja |vrsta
24831217 07.11,2025 11:38:31 409 - vknjizena stavbna pravica
24824963 07.11.2025 13:05:11 415 - vknjiZzena neprava stvarna sluZnost

Podrobni podatki o izvedenih pravicah in zaznambah:

ID pravice / zaznambe 24831217
¢as zacetka uéinkovanja 07.11.2025 11:38:31
vrsta pravice / zaznambe 409 - vknjiZena stavbna pravica
glavna nepremid¢nina: katastrska obé&ina 1739 ZGORNJA SISKA parcela 985/3 (ID 1642028)
podatki o vsebini pravice / zaznambe
tip trajanja 1 - doloden éas
¢as prenehanja 31.12,2028
dodatni opis:
Na podlagi Pogodbe o ustanovitvi stavbne pravice §t. 30-1/2025-39408 z dne 05.11.2025 se vknjiZi stavbna
pravica, da ELEKTRO LJUBLJANA d.d. zgradi novo transformatorsko postajo dimenzije 4,88 m x 4,12 m oz.
tlorisnih gabaritov najbolj izpostavljenih delov objekta 5,28 m x 4,52[0m, postavljena na delu predmetne parcele
v izmeri 23,9 m2, skladno s priloZeno situacijo iz naérta PZI in projektom §t. 2023-176, §t. nadrta 24-074, junij
2025, ki ga je izdelalo podjetje Novera projekt d.o.0., Pl Peter Kranjc, dipl.inZ.el., vse za ¢as do 31.12.2028 v
korist imetnika.
imetnik:

1. vsakokratni lastnik nepremi¢nine: katastrska obé&ina 1739 ZGORNJA SISKA stavbna pravica 9088

(ID 7543995) B .
P A




zveza - ID osnovnega poloZaja:
8329845

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice / zaznambe 24824963
&as zadetka uéinkovanja 07.11.2025 13:05:11
vrsta pravice / zaznambe 415 - vkujiZena neprava stvarna sluznost

glavna nepremiénina: katastrska obcina 1739 ZGORNJA SISKA parcela 986/10 (ID 6947866)
podatki o vsebini pravice / zaznambe
dodatni opis:

Na podlagi Pogodbe o ustanovitvi sluznosti §t. 30-1/2025-39451 z dne 05.11.2025 se vknjizi neodplaéna
slu¥nostna pravica izgradnje, upravljanja, obratovanja, vzdrievanja, uporabe, nadzora, popravila in
rekonstrukcije elektroenergetskega infrastrukturnega objekta, odstranjevanja naravnih ovir, vklju¢no z
ustreznimi dovozi in dohodi, vse za ¢as obratovanja infrastrukturnega objekta, na nepremiénini/ nepremi¢ninah
vse v korist sluZnostnega upravicenca.

imetnik:
1. mati¢éna §tevilka; 5227992000
firma / naziv: ELEKTRO LJUBLJANA, podjetje za distribucijo elektri¢ne energije, d.d.
naslov: Slovenska cesta 056, 1000 Ljubljana

zveza - ID osnovnega poloZaja:
8329845

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo
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REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRHOVNDO
sobDtS¢E

Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz zemljiske knjige
Cas izdelave izpisa: 1.12.2025 - 12:53:47

Nepremiénina

tip nepremiénine: 1 - zemlji¥ka parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 1739 985/4

katastrska obé&ina 1739 ZGORNJA SISKA parcela 985/4 (ID 970964)

Plombe:

Z nepremiénino ni povezana nobena zemljiskoknji¥na zadeva, o kateri §e ni pravnomoéno odlodeno.

Ce je lastninska pravica na nepremiénini omejena z izvedeno pravico / zaznambo in nepremicnina, ki je predmet tega izpisa,
pri tej izvedeni pravici / zaznambi ni glavna nepremitnina, glede morebitnih zemlji$koknjiznih zadev, o katerih $e ni
pravnomoéno odlodeno, za izbris te izvedene pravice / zaznambe, njen prenos ali vpis oziroma izbris sekundarne zaznambe
pri tej izvedeni pravici / zaznambi, glej izpis za glavno nepremiénino (drugi in tretji odstavek 134. lena ZZK-1) ali izpis za to
izvedeno pravico / zaznambo,

Osnovni pravni polozaj nepremic¢nine:

ID osnovnega polozaja: 24812858
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica
delez: 1/1
imetnik:
1. matiéna $tevilka: 9277145000

firma / naziv: P.Hrib, druzba za investicije v nepremiénine d.o.o.

naslov: RoZna dolina, cesta XVII 024C, 1000 Ljubljana
omejitve:
Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremiénini
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REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRHOVNDO

v

soD1ISCE

Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz zemljiske knjige

¢as izdelave izpisa: 1.12.2025 - 12:53:58

Nepremic¢nina

tip nepremicnine: 1 - zemlji$ka parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 1739 985/5

katastrska obé&ina 1739 ZGORNJA SISKA parcela 985/5 (ID 5169114)

Plombe:

Z nepremicnino ni povezana nobena zemljiSkoknjina zadeva, o kateri $e ni pravnomoéno odlodeno.

Ce je lastninska pravica na nepremiénini omejena z izvedeno pravico / zaznambo in nepremiénina, ki je predmet tega izpisa,
pri tej izvedeni pravici / zaznambi ni glavna nepremiénina, glede morebitnih zemljiskoknjifnih zadev, o katerih Se ni
pravnomoéno odlodeno, za izbris te izvedene pravice / zaznambe, njen prenos ali vpis oziroma izbris sekundarne zaznambe

pri tej izvedeni pravici / zaznambi, glej izpis za glavno nepremidnino (drugi in tretji odstavek 134. &lena ZZK-1) ali izpis za to
izvedeno pravico / zaznambo.

Osnovni pravni poloZaj nepremiénine;

ID osnovnega poloZaja: 8329847
vrsta osnovnega polozaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica
delez: 1/1
imetnik:
1. mati¢na Stevilka: 9277145000

firma / naziv: P.Hrib, druzba za investicije v nepremiénine d.o.o.

naslov: RoZna dolina, cesta XVII 024C, 1000 Ljubljana
omejitve:
Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremiénini

1/1
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REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRHOVNDO
s oD1S8SCCE

Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz zemljiske knjige
Cas izdelave izpisa: 1.12.2025 - 12:54:08

Nepremicnina

tip nepremiénine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 1739 985/6

katastrska obéina 1739 ZGORNJA SISKA parcela 985/6 (ID 5000895)

Plombe:

Z nepremicnino ni povezana nobena zemljiskoknjina zadeva, o kateri $e ni pravnomoéno odlo&eno.

Ce je lastninska pravica na nepremiénini omejena z izvedeno pravico / zaznambo in nepremiénina, ki je predmet tega izpisa,
pri tej izvedeni pravici / zaznambi ni glavna nepremidnina, glede morebitnih zemljiskoknjiznih zadev, o katerith $e ni
pravnomocno odlodeno, za izbris te izvedene pravice / zaznambe, njen prenos ali vpis oziroma izbris sekundarne zaznambe
pri tej izvedeni pravici / zaznambi, glej izpis za glavno nepremicnino (drugi in tretji odstavek 134. &lena ZZK-1) ali izpis za to
1zvedeno pravico / zaznambo.

Osnovni pravni poloZaj nepremicnine:

ID osnovnega poloZaja: 8329848
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica
delez: 1/1
imetnik:
1. matiéna $tevilka: 9277145000

firma / naziv: P.Hrib, druZba za investicije v nepremiénine d.o.o.

naslov: RozZna dolina, cesta XVII 024C, 1000 Ljubljana
omejitve:
Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremiénini

-ty
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REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRHOVNDO
sobD18 ¢E

Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz zemljiske knjige

¢as izdelave izpisa: 1.12.2025 - 12:54:25

Nepremicénina

tip nepremicnine: 1 - zemljika parcela

vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster

ID znak: parcela 1739 986/11

katastrska obé¢ina 1739 ZGORNJA SISKA parcela 986/11 (ID 6947865)
Plombe:

zadeva Dn 203800/2025 (ID postopka: 4039953)

zadetek postopka 07.11.2025 11:49:20

¢as zacetka uéinkovanja 07.11.2025 11:49:20

tip postopka 041 - vknjizba pridobitve stavbne pravice

stanje zadeve 303 - sklep o vpisu odpravijen

nacin odloéitve o vpisu: 10 - vpis dovoljen (v celoti ali delno)

tip pripada: 01 - vloZeno prvié

Ce je lastninska pravica na nepremiénini omejena z izvedeno pravico / zaznambo in nepremiénina, ki je predmet tega izpisa,
pri tej fzvedeni pravici / zaznambi ni glavna nepremiénina, glede morebitnih zemljiskoknjiznih zadev, o katerih e ni
pravnomodno odlodeno, za izbris te izvedene pravice / zaznambe, njen prenos ali vpis oziroma izbris sekundarne zaznambe
pri tej izvedeni pravici / zaznambi, glej izpis za glavno nepremiénino (drugi in tretji odstavek 134. &lena ZZK-1) ali izpis za to
izvedeno pravico / zaznambo.,

Osnovni pravni poloZaj nepremiénine:

ID osnovnega polozaja: 19935787
vrsta osnovnega poloZzaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica

delei: 1/1
imetnik:
1. matic¢na Stevilka: 9277145000
firma / naziv: P.Hrib, druzba za investicije v nepremi¢nine d.o.o.
naslov: RoZna dolina, cesta XVII 024C, 1000 Ljubljana
omejitve: Opozorilo: v primeru ve# omejitev z istim &asom udinkovanja vpisa se vrstni red ugotovi na podlagi dodatnih opisov

pri posamezni izvedeni pravici ali zaznambi.

ID omejitve | ¢as zacetka udinkovanja | vrsta
24824963 07.11.2025 13:05:11 415 - vknjiZena neprava stvarna sluznost

Podrobni podatki o izvedenih pravicah in zaznambah:

ID pravice / zaznambe 24824963
¢as zadetka uéinkovanja 07.11.2025 13:05:11
vrsta pravice / zaznambe 415 - vknjiZena neprava stvarna sluZnost

glavna nepremic¢nina; katastrska obé&ina 1739 ZGORNJA SISKA parcela 986/10 (ID 6947866)
podatki o vsebini pravice / zaznambe
dodatni opis:

Na podlagi Pogodbe o ustanovitvi sluZnosti §t. 30-1/2025-39451 z dne 05.11.2025 se vknji#i neodpladna
sluZnostna pravica izgradnje, upravljanja, obratovanja, vzdrievanja, uporabe, nadzora, popravila in
rekonstrukeije elektroenergetskega infrastrukturnega objekta, odstranjevanja naravnih ovir, vkljuéno z
ustreznimi dovozi in dohodj, vse za ¢as obratovanja infrastrukturnega objekta, na nepremiénini/nepremi¢ninah
vse v korist sluznostnega upravi¢enca.

imetnik: ) T N
1/2 K // o




1. matiéna §tevilka: 5227992000
firma / naziv: ELEKTRO LJUBLJANA, podjetje za distribucijo elektri¢ne energije, d.d.
naslov: Slovenska cesta 056, 1000 Ljubljana

zveza - ID osnovnega polozaja:
19935787

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstuo
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REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRHOVNDO
soD1I1S§8C¢E

Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz zemljiske knjige
¢as izdelave izpisa: 1.12.2025 ~ 12:54:40

Nepremic¢nina

tip nepremiénine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 1739 999/12

katastrska obé¢ina 1739 ZGORNJA SISKA parcela 999/12 (ID 7435317)

Plombe:

Z nepremi¢nino ni povezana nobena zemljiskoknjiZna zadeva, o kateri $e ni pravnomoéno odlodeno.

Cej Je lastninska pravlca na nepremzcmm omejena z izvedeno pravico / zaznambo in nepremiénina, ki je predmet tega zzpzsa
pri te] izvedeni pravici / zaznambi ni glavna nepremlcnma, glede morebitnih zemlﬂskoknﬂzmh zadev, o katerth Se ni
pravnomoéno odlodeno, za izbris te izvedene pravice / zaznambe, njen prenos ali vpis oziroma izbris sekundarne zaznambe

pri tej izvedeni pravici / zaznambi, glej izpis za glavno nepremlcnmo (drugi in tretji odstavek 134. &lena ZZK-1) ali izpis za to
izvedeno pravico / zaznambo,

Osnovni pravni poloZaj nepremiénine:

ID osnovnega poloZaja: 24039735
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica

delez: 1/1
imetnik:
1. matiéna Stevilka: 9277145000
firma / naziv: P.Hrib, druZba za investicije v nepremiénine d.o.o.
naslov: RoZna dolina, cesta XVII 024C, 1000 Ljubljana
omejitve: Opozoriloe: v primeru ved omejitev z istim &asom uéinkovanja vpisa se vrstni red ugotovi na podlagi dodatnih opisov

pri posamezni izvedeni pravici ali zaznambi.

ID omejitve | éas zadetka udinkovanja |vrsta
15558459 02.11.2009 14:02:00 415 - vknjizena neprava stvarna slufnost

Podrobni podatki o izvedenih pravicah in zaznambah:

ID pravice / zaznambe 15558459

¢as zacetka ué¢inkovanja 02.11.2009 14:02:00

vrsta pravice / zaznambe 415 - vknjiZena neprava stvarna sluZnost

glavna nepremiénina: katastrska obéina 1739 ZGORNJA SISKA parcela 1052/12 (ID 6312662)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

dodatni opis:

Na podlagi dogovora o ureditvi stvarne sluZnosti na nepremi¢ninah Mestne obéine Ljubljana za Ze zgrajeno javno
komunikacijsko omreZje in pripadajoéo infrastrukturo Telekoma Slovenije d.d. z dne 29. 10. 2009 se vknjiZi se
stvarna sluzZnost, ki obsega

- graditev, postavitev in obratovanje komunikacijskega omreZja in pripadajoée infrastrukture;

- dostop do komunikacijskega omreZzja in pripadajoée infrastrukture za potrebe njihovega

obratovanja in vzdrzevanja;

- odstranjevanje naravnih ovir pri graditvi, postavitvi, obratovanju in vzdr¥evanju

komunikacijskega omreZja;

za dobro 30 let, Steto od dneva sklenitve dogovora oz. za &as trajanja javnega komunikacijskega omre¥ja.
imetnik:

1. mati¢na Stevilka: 5014018000
firma / naziv: TELEKOM SLOVENLJE, d.d. %4( %




naslov: Cigaletova ulica 015, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega polozaja:
24039735

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Priizvedeni pravict / zaznambi ni upisana nobena pravica ali pravne dejstvo

Y T
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REPUBLIKA SLOVENIJA
UPRAVNA ENOTA LJUBLJANA

Linhartova cesta 13, 1000 Ljubljana T: 01306 3000
F: 01306 31 02
E: ue.ljubljana@gov.si
www.upravneenote.gov.si/ljubljana/

Stevilka: 351-842/2025-6224-23
Datum: 2.10. 2025
u.p.: MNVP-UEQ0Q079-P2

Upravna enota Ljubljana, izdaja na podlagi 1. odstavka 9. &lena Gradbenega zakona (Uradni list RS,
§t. 199/21 in 105/22 — ZZNSPP, 133/23, 85/24 — ZAID-A in 47/25 — odl. US; v nadaljevanju GZ-1), v
zadevi izdaje gradbenega dovoljenja za novogradnjo, na zahtevo investitorja P.Hrib d.o.0., Pod
Hribom 55, 1000 Ljubljana, ki ga po pooblastilu zastopa podjetie Glavas, svetovanje, d.o.o.,
Bleiweisova cesta 30, 1000 Ljubljana, naslednje

GRADBENO DOVOLJENJE

I Investitorju P.Hrib d.o.0., Pod Hribom 55, 1000 Ljubljana, se izda gradbeno dovoljenje za
novogradnjo vedstanovanjskega objekta »Soseska pod Hribom« s pripadajogimi objekti,
985/6, 986/11 (del) in 999/12 (del), vse k.o. Zgornja Siska (1739) (vsa zemljiséa navedena v
tej odlogbi so del k.o. Zgornja Sigka, &e ni drugage navedeno), v skladu z dokumentacijo za
pridobitev gradbenega dovoljenja $t. 2023-176, maj 2024, dopolnitev januar 2025, dopolnitev
§t. 1 junij 2025, dopolnitev &t. 2, avgust 2025, izdelal: Scapelab In d.o.o., Barjanska cesta 58,
1000 Ljubljana.

veéstanovanjska stavba:
- zahtevnost objekta: zahteven objekt
- pozarna zahtevnost objekta;  zahteven objekt

- klasifikacija objekta: 11220 tri in ved-stanovanjske stavbe — 70%
12420 garazne stavbe — 30%

opis gradnje objekta:

- opis objekta: S to odloébo se dovoljuje gradnjo vedstanovanjskega
objekta, ki je v nadzemnem delu artikuliran kot sedem
posameznih blokov/stolpi¢ev, ki stojijo na skupni kletni
etaZi, v kateri so predvidene parkirne povrsine za
potrebe obmodja. Nadzemni stavbni volumni se umestijo
v dveh nizih. Severni niz tvorijo volumni z oznakami A1-
A4, juzni niz pa volumni z oznakami B1-B3. Med
nadzemnimi volumni nad kletno garazo so predvidene
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- maksimalne zunanje mere

kletne etaze;
- zazidana povrs$ina:

- bruto tlorisna povrsina;

- uporabna povrsina:

- bruto prostornina:

- velikost gradbene parcele

- §tevilo etaz:

- najvi§ja viSinska kota:

- najnizja visinska kota:

- najvi§ja viSina objekta,
merjeno od kote tlaka
najnizje etaze do vrha
stavbe:

- Stevilo parkirnih mest:

- Stevilo stanovanjskih enot:

- temeljenje objekta:

- fasada:

- oblika strehe:

- naklon strehe:

Gabariti stavbnega volumna A1:

- zunanje mere na stiku z
zemljiséem:

- najvija visinska kota:

odprte bivalne povrSine. Na gradbeni parceli je
predvidena tudi postavitev manjSih objektov za
funkcionalno dopolnite in sicer zbiralnic za komunalne
odpadke ter transformatorske postaje.

136,3mx101,3m

4068,9 m? (celotne gradbene parcele)
3739,3 m? (glavnega objekta)

23906,6 m? (BTP vseh objektov na gradbeni parceli)
23577,0 m? (BTP glavnega objekta)

16537,6 m? (BTP vseh stavb na gradbeni parceii po
definiciji OPN MOL. ID za izra¢un faktorja izrabe)

9281,8 m?
86025,8 m3
13848,0 m?
K+P+2+T1+T2

326,6 m n. v. (najvisjo viSinsko koto celotnega objekta
predstavlja najvisja visinska kota volumna B1)

302,9 m n. v. (najnizjo visinsko koto celotnega objekta
predstavlja najniZja viSinska kota kietne etaze pri
volumnu A4)

23,7 m

195 PM za motorna vozila v garaznem delu in 11 PM
izven garaznega dela
342 PM za kolesa

111

Globoko temeljenje na uvrtanih pilotih, predvidenih
dolZin od 12,0 m do 30,0 m, premerov od 80 cm do 150
cm. Nad glavami pilotov potekajo pilotne grede, med
njimi pa talna plo$éa.

Prezratevana fasada z oblogo iz vlakno cementnih in
kovinskih plos¢
Ravna in enokapna

30, 7°

206mx264m

325,0mn. v. |
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Gabariti stavbnega volumna A2:

Gabariti stavbnega volumna A3:

Gabariti stavbnega volumna A4:

viSinska kota pritli¢ja:
najnizja visinska kota ~ kota
tlaka najnizje etaze:

viSina (najvecja razdalja od
kote tlaka najnizje etaze do

vrha stavbe do najvisje
visinske kote:

zuhanje mere na stiku z
zemlji§¢em:

najvisja visinska kota:
viinska kota pritli¢ja:
najnizja visinska kota — kota
tlaka najnizje etaze:

visina (najveéja razdalja od
kote tlaka najniZje etaze do

vrha stavbe do najvisje
vi§inske kote:

zunanje mere na stiku z
zemlji§¢em;

najvisja visinska kota:
vi§inska kota pritli¢ja:

najniZja visinska kota — kota
tlaka najnizje etaze:

vi§ina (najvecja razdalja od
kote tlaka najniZje etaze do
vrha stavbe do najvisje
visinske kote:

zunanje mere na stiku z
zemljis¢em:

najvisja viSinska kota:
visinska kota pritli¢ja:

najnizja viSinska kota - kota
tlaka najnizje etaze:

308,0mn. v.
3044 mn.v.

20,6 m

206 mx324m

3245mn.v.
307,5mn. v.
3039 mn. v.

206 m

206mx324m

3240 mn. v.
307.0mn. v.
3034mn.v.

20,6 m

206 mx324m

323.5mn. v.
306,5mn. v.
3029 mn. v.
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- vidina (najvedja razdalja od 206 m
kote tlaka najniZje etaze do
vrha stavbe do najvisje
viinske kote:

Gabariti stavbnega volumna B1:

- zunanje mere na stiku z 206 mx26,4m
zemljis¢em:

- najvi§ja visinska kota: 3266 mn.v.

- viSinska kota pritli¢ja: 3096 mn. v.

- najnizja viSinska kota —kota 3054 mn. v.
tlaka najnizje etaze:

- viSina (hajvedja razdalja od 212m
kote tlaka najnizje etaze do
vrha stavbe do najvisje
viSinske kote:

Gabariti stavbnega volumna B2:

- zunanje mere na stiku z 206 mx 26,4 m
zemljis¢em:

- najvi§ja viSinska kota: 3256 mn. v.

- viinska kota pritli¢ja; 3086 mn.v.

- najniZja viSinska kota —kota  305,0mn. v.
tlaka najnizje etaze:
- viSina (najvecja razdalja od 206 m
kote tlaka najnizje etaze do
vrha stavbe do najvisje
viinske kote:

Gabariti stavbnega volumna B3:

- zunanje mere na stiku z 206 mx324m
zemljiséem:

- najvi§ja viSinska kota: 3251 mn.v.

- viSinska kota pritli¢ja: 308, 1mn.v.

- najnizja viSinska kota—kota 304,5mn.v.
tlaka najnizje etaze:

- vidina (najvecja razdalja od 206 m
kote tlaka najnizje etaZe do
vrha stavbe do najvisje
viinske kote:

najmanjsi odmiki najbolj izpostavljenih delov nadzemnih delov objekta:
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- 8,4 mod parc. §t. 987/1

- 5,0mod parc. §t. 991/2

- 5,0 mod parc. §t. 1882/10

- 3,1 mod parc. §t. 986/2

- 5,5mod parc. §t. 1882/9

- Ostali odmiki so vecjiod 10 m

najmanjsi odmiki najbolj izpostavljenih delov podzemnih delov objekta:

- 8,6 mod parc. §t. 987/1

- 3,0mod parc. §t. 991/2

- 3,0 mod parc. §t. 999/11
- 3,1mod parc. §t. 984

- 7,6 mod parc. §t. 983/1

- 3,3mod parc. §t. 1882/10

zunanja ureditev:

Predvideva se ureditev:
- 3739,3 m? povrsina pod stavbami,
- 329,6 m? povrsine pod pripadajocimi pomoZznimi objekti, ki so stavbe,
- 1448,5 m? utrjene zunanje povrsine (promet, komunala, tehniéne povrsine)
- 2827,3 m? utrjene zunanje povrsine (bivanje na prostem),
- 2501,6 m? povrsine rasenega dela
- 3001,7 m? zasebni vrtovi
- faktor prekritih povrsin (FPP): 0,6
- faktor ras€enih povrsin (FRP): 0,2
- faktor utrienih zunanjih povrsin (FU): 0,3
- faktor utrjenih bivalnih povr§in (FU-B): 0,2
- faktor utrjenih prometnih, komunalnih in tehniénih povrgin (FU-P): 0,1
- faktor zazidanosti: 0,3,
- faktor izrabe: 1,2
- zasajenih bo 42 novih dreves,
-~ zagotovljenih bo 854,9 m? povrsin za otroska igri§€a in prosto igro otrok v zelenju
- zagotovljenih bo 555,0 m? povrsin za druzenje in rekreacijo

komunalna oprema:

VODOVOD:

Predvideva se izvedba novega vodovodnega priklju¢ka na javno vodovodno omreZje preko
gradbene parcele in zemljiS¢a s parc. §t. 1882/10 do mesta prikljugitve na obstojete javno
vodovodno omrezje na parc. $t. 1882/13.

ELEKTRIKA:

Predvideva se izvedba novega elektroenergetskega prikljutka na obstojeée javno
elektroenergetsko omrezje, preko gradbene parcele, kijer se predvideva izvedba nove
transformatorske postaje, od katere bo predvideni vod potekal preko gradbene parcele in
zemljis¢ s parc. §t. 986/10, 1882/13, 968/17, do tocke prikljuéitve na obstojee javno
elektroenergetsko omrezje na zemljiséu s parc. §t. 1882/20.

FEKALNA KANALIZACIJA:

Predvideva se izvedba $tirih novih fekalno kanalizacijskih priklju¢kov, ki bodo potekali od
stavbe, preko gradbene parcele in zemlji$¢ s parc. §t. 1882/10, 1882/9 in 986/10 do tocke
prikljuitve na obstojece javno fekalno kanalizacijsko omrezje na zemljiséu s parc. &t
1882/13.

METEORNA KANALIZACIJA:
Predvideva se izvedba dveh novih meteorno kanalizacijskih priklju¢kov, ki bodo potekali
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preko gradbene parcele in zemljis¢ s parc. $t. 986/10 in 986/2, do tocke prikljucitve na
obstojeée javno meteorno kanalizacijsko omrezje na zemljiséu s parc. §t. 1882/13.
Meteorna voda bo zadrZzevana pred iztekom v sistem meteorne kanalizacije v dveh
predvidenih zadrzevalnikih: zadrZevalnik Z1 z volumnom 340 m?® in zadrzevainik Z2 z
volumnom 220 m3. Oba zadrzevalnika bosta imela predvideno omejitev dotoka v javno

kanalizacijo na 5 I/s.

TELEKOMUNIKACIJE:
Predvideva se izvedba

treh novih telekomunikacijskih prikljuékov na obstojeca

telekomunikacijska omreZja, ki bodo potekali preko gradbene parcele predvidenega objekta
in zemljis¢ s parc. §t. 986/10 (kjer bo tudi tocka prikljuéitve na obstojeée omrezje enega
izmed treh prikljuckov) do tocke prikljuéitve na obstojeCe omrezje na zemljiS¢u s parc. St.
1882/13 (za ostala dva predvidena prikljucka).

PLINOVOD:

Predvideva se izvedba novega prikljutka na obstojeCe javno plinovodno omrezje, ki bo
potekal preko gradbene parcele in zemljis¢a s parc. §t. 986/10 do tocke prikljucitve na
obstojeCe javno plinovodno omreZje na zemijis¢u s parc. §t. 1882/13.

VROCEVOD:

Prikljuéitev na vro€evodno omrezje ni predvideno.

JAVNA POT:

Predvideva se izvedba novega prometnega priklju¢ka na javno pot iz gradbene parcele
preko zemljis¢a s parc. §t. 986/10, na javno pot na zemljis¢u 1882/13 — ulica Pod hribom.

oporni zidovi:
zahtevnost objekta:

kiasifikacija objekta:

ne-zahteven objekt

24205 — objekti za preprecevanje zdrsa ~ oporni zidovi

opis gradnje objekta: S to odloébo se dovoljuje izgradnja 17 opornih zidov na gradbeni

parceli.

- §irina:
- maksimalna visina:
- dolzina:

0,25 m (vsi oporni zidovi)

1,5 m (vsi oporni zidovi)
opornizid1:244m+ 33 m
oporni zid 2: 21,8 m

oporni zid 3: 6,5 m

opornizid 4: 297 m+45m
oporni zid 5: 23,0 m

oporni zid 6: 10,7 m
opornizid 7: 357m+50m
oporni zid 8: 23,4 m
opornizid 9: 263 m+42m
oporni zid 10: 9,7 m
opornizid11: 374m+21m
oporni zid 12: 30,5 m+ 3,2 m
oporni zid 13: 5,0 m

oporni zid 14: 38,7 m+2,1m
oporni zid 15: 33,0 m

oporni zid 16: 2,6 m
opornizid17: 76 8m+21m+42m



najmanjsi odmiki najbolj izpostavljenih nadzemnih delov objekta:

- oporni zid 9 se od parc. §t. 987/1 odmika 1,1 m

- oporni zid 9 se od parc. §t. 986/2 odmika 0,7 m

- oporni zid 11 se od parc. §t. 1882/10 odmika 2,7 m

- oporni zid 12 se od parc. §t. 1882/10 odmika 5,0 m

- oporni zid 14 se od parc. §t. 1882/10 odmika 2,6 m

- oporni zid 15 se od parc. §t. 1882/10 odmika 5,0 m

- oporni zid 17 se od parc. §t. 1882/10 odmika 2,6 m

- vsi ostali odmiki opornih zidov od sosednjih zemlji$¢ so vecji od 5,0 m

transformatorska postaja:
- klasifikacija objekta: 22140 — daljinski (prenosni) elektroenergetski vodi

opis gradnje objekta: S to odlocbo se dovoljuje izgradnja transformatorske postaje na
gradbeni parceli osnovnega objekta.

- zunanje mere na stiku z 47mx53m
zemljiséem:

- maksimalna viSina: 27m

- povrsina na stiku z 249 m?
zemijis€em:

najmanjsi odmiki najbolj izpostavljenih nadzemnih delov objekta:

- 0,6 mod parc. &t. 1882/10
- vsi ostali odmiki so vegji od 10 m

Za novogradnjo obravnavano s tem dovoljenjem so bila pridobljena naslednja

mnenja:

- Mnenje k projektu, Elektro Ljubljana d.d., §t. 1517550 (46471/2024-KMA), z dne 27. 11.
2024,

- Pozitivno strokovno mnenje, JRL d.o.o., §t. $534/24, z dne 22. 10. 2024,

- Mnenje pristojnega mnenjedajalca, United Fiber d.o.o0., §t. Scapelab05/24-SO, z dne 18.
10. 2024,

- Mnenje pristojnega mnenjedajalca, T-2 d.o.o., §t. 1115/2024, z dne 7. 10. 2024,

- Mnenje k projektni dokumentaciji, Telekom Slovenije d.d., §t. 137501-LJ/5775-MB, z dne
18. 11. 2024,

- Mnenje k dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja, Energetika Ljubljana d.o.o.,
§t. JPE-351-1256/2024-006 (P37978), z dne 13. 11. 2024,

- Mnenje pristojnega mnenjedajaica, ZRSVN, OE Ljubljana, §t. 3562-5218/2024-2, z dne
29. 10. 2024,

- Mnenje za poseg v gozd in gozdni prostor, ZGS, OE Ljubljana, §t. 3407-396/2024-2, z
dne 24. 10. 2024,

- Mnenje o sprejemljivosti gradnje z vidika upravijanja z vodami, DRSV, Sektor ocbmodja
srednje Save, §t. 35508-7273/2024-4, z dne 8. 11. 2024,

- Mnenje — vodovod, Javno podjetje vodovod kanalizacija shaga d.o.o., §t. VOK-351-
4813/2024-004, z dne 20. 11. 2024,

- Mnenje — odpadki, Javno podjetje vodovod kanalizacija snaga d.o.o., §t. VOK-351-
4815/2024-002, z dne 17. 10. 2024,

- Mnenje — kanalizacija, Javno podjetje vodovod kanalizacija shaga d.o.o., §t. S-2099-24K,
z dne 23. 4. 2025,

- Mnenje glede gradnje v varovalnem pasu in prikljuéevanja na javno cesto, MOL — Odsek
za promet, §t. 3511-1468/2024-3, z dne 17. 4. 2025,
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- Mnenje glede skladnosti s prostorskimi akti ob&ine, MOL — Oddelek za urejanje prostora,
§t. 3512-726/2024-14, z dne 25. 4. 2025,
- Mnenje, Gasilska brigada Ljubljana, §t. SM-07-2-2022-71-72, z dne 16. 10. 2024.

Posebni pogoji za izvedbo gradnje:
- Za zasaditev se uporabijo avtohtone rastlinske vrste. .
- Ce se na gradbi$éu pojavijo invazivne tujerodne vrste, se jih takoj odstrani, ukrepe pa se
ponavlja do njihove dokonéne odstranitve z lokacije.
Investitor mora upostevati vse pogoje dolo¢ene v nastetih mnenjih.
Dokumentacija za pridobitev gradbenega dovolienja §t. 2023-176, maj 2024, dopolnitev
januar 2025, dopolnitev §t. 1 junij 2025, dopolnitev $t. 2, avgust 2025, izdelal: Scapelab In

d.o.0., Barjanska cesta 58, 1000 Ljubljana, je sestavni del gradbenega dovoljenja.

Nameravana gradnja ne bo bistveno vplivala na varstvene cilie varovanih obmoéij in njinovo
celovitost ter povezanost.

Pravnomoéno gradbeno dovolienje in prijava zafetka gradnje objekta sta pogoj za
novogradnjo manj zahtevnega objekta.

Gradbeno dovoljenje preneha veljati, ée investitor ne prijavi zacetka gradnje in ne zalne z
gradnjo v petih letih od njegove pravnomocnosti.

Posebni strogki za izdajo tega dovoljenja niso zaznamovani.

Obrazlozitev

Dne 15. 4. 2025 je Upravna enota Ljubljana prejela od investitorja P.Hrib d.o.0., Pod Hribom 55, 1000
Ljubljana, ki ga po pooblastilu zastopa podjetje Glava$, svetovanje, d.o.o., Bleiweisova cesta 30, 1000
Ljubljana, viogo za izdajo gradbenega dovolienja za novogradnjo veclstanovanjskega objekta
»Soseska pod Hribom« s pripadajo&imi objekti, zunanjo in komunalno ureditvijo na zemlji§Cih s parc.
§t. 985/2 (del), 985/3, 985/4, 985/5, 985/6, 986/11 (del) in 999/12 (del), vse k.o. Zgornja Siska (1739),
v skladu z dokumentacijo za pridobitev gradbenega dovoljenja §t. 2023-176, maj 2024, dopolnitev
januar 2025, izdelal: Scapelab In d.o.o0., Barjanska cesta 58, 1000 Ljubljana.

K zahtevi je bilo priloZzeno:

izpolnjen obrazec Zahteva z izdajo gradbenega dovoljenja, Priloga 11A,

DGD &t. 2023-176, maj 2024, dopolnitev januar 2025, izdelal: Scapelab In d.o.0., Barjanska cesta
58, 1000 Ljubljana,

Pooblastilo investitorja druzbi INR d.o.0., z dne 23. 8. 2024,

Pooblastilo druzbe INR d.o.o. druzbi Scapelab In d.o.0., z dne 23. 8. 2024,

Mnenje glede skladnosti s prostorskimi akti ob&ine, MOL — Oddelek za urejanje prostora, st. 3512-
726/2024-12, z dne 8. 4. 2025,

Mnenje k projektu, Elektro Ljubljana d.d., §t. 1517550 (46471/2024-KMA), z dne 27. 11. 2024,
Pozitivno strokovno mnenje, JRL. d.o.o., §t. $534/24, z dne 22. 10. 2024,

Mnenje pristojnega mnenjedajalca, United Fiber d.o.o., §t. Scapelab05/24-SO, z dne 18. 10. 2024,
Mnenje pristojnega mnenjedajalca, T-2 d.o.o., $§t. 1115/2024, z dne 7. 10. 2024,

Mnenje k projektni dokumentaciji, Telekom Slovenije d.d., §t. 137501-LJ/5775-MB, z dne 18. 11.

2024,
Coee /
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- Mnenje k dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja, Energetika Ljubljana d.o.o., §t. JPE-
351-1256/2024-006 (P37978), z dne 13. 11. 2024,

- Mnenje pristojnega mnenjedajaica, ZRSVN, OE Ljubljana, §t. 3562-5218/2024-2, z dne 29. 10.
2024,

- Mnenje za poseg v gozd in gozdni prostor, ZGS, OE Ljubljana, st. 3407-396/2024-2, z dne 24. 10.
2024,

- Mnenje o sprejemljivosti gradnje z vidika upravljanja z vodami, DRSV, Sektor obmoéja srednje
Save, §t. 35508-7273/2024-4, z dne 8. 11. 2024,

- Mnenje — vodovod, Javno podjetie vodovod kanalizacija snaga d.o.0., §t. VOK-351-4813/2024-
004, z dne 20. 11. 2024,

- Mnenje — odpadki, Javno podijetje vodovod kanalizacija snaga d.o.o., §t. VOK-351-4815/2024-002,
zdne 17. 10. 2024,

- Mnenje, Gasilska brigada Ljubljana, §t. SM-07-2-2022-71-72, z dne 16. 10. 2024,

- Sklep, ZVKDS, OE Ljubljana, §t. 35102-0733/2024-2, z dne 4. 11. 2024,

- Mnenje k predlogu OPPN 214 Roznik — Pod hribom, Ministrstvo za kulturo, §t. 35012-133/2020-
3340/14, z dne 13. 11. 2023,

- Odlocba, MOPE, §t. 35431-179/2024-2570-12, z dne 9. 10. 2024,

- Naért pozarne varnosti, 8t. 55/2022, oktober 2024, izdelal: Fojkarfire d.o.o. {(nepodpisan),

- Porodilo o arheolo$ki raziskavi, junij 2023, izdelali: Matjaz Jenko, Rok Klasinc, Sandra Pavkovi¢,
Jasmina Magdic,

- Analiza LiDAR-skih podatkov. OPPN Roznik — Pod hribom, strokovno porodilo, izdelal: Rok
Klasinc, z dne 5. 5. 2023,

- Naért s podrog¢ja gradbenis$tva geotehni¢ni nacrt varovanja gradbene jame §t. 3027416, izdelal:
IRGO Consulting d.o.o., september 2024,

- Naért razsvetljave, §t. 24-057/TP-SN, september 2024, izdelal: Novera projekt d.c.o.,

- Geotehniéno poroéilo o raziskavah tal in pogojih temeljenja, §t. GEO013-03-2022 OPPN RoZnik-
Ljubljana, julij 2024, izdelal: SLP d.o.o.,

- Elaborat o geomehanskih laboratorijskih preiskavah vzorcev z lokacije »OPPN Roznik ~ Ljubljana
Koseze«, &t. P09-02-22, z dne 3. 3. 2022, izdelal: Labtest, geotehni¢na in druga tehni¢na
testiranja, d.o.o.,

- Porotilo o izvedbi raziskovalno-opazovalnih vrtin, §t. HG09142022, z dne 3. 6. 2022, izdelal:
Alfageo d.o.0.,

- Ocena stanja tal ter preliminarna ocena vrednotenja nevarnih lastnosti predvidenega zemeljskega
izkopa na obmodju Ljubljane, $t. DP182/08/24, julij 2024, izdelal: Eurofins raziskave okolja
Slovenija d.o.o.,

- Predhodne usmeritve za pripravo OPPN 214 Roznik — Pod Hribom, ZGS, OE Ljubljana, $t. 3407-
465/2019-2, z dne 7. 1. 2020,

- Notarski zapis in Sporazum o ureditvi medsebojnih razmerij (Mik$a, P.Hrib, GP sistemi, d.o.0.,
Miksa, parc. §t. 985/2, 985/3, 985/5, 985/6, 986/11 in 985/4),

- Soglasje k manjSemu odmiku, Puh, parc. §t. 983/1, do parcelne meje, ZKO-1, z dne 23. 9. 2024,

- Soglasje za odmik, Puh, parc. §t. 983/1 in 984, 10 m nacrtovanih stavb od meje parcel, z dne 25.
3.2024.

Po pozivih upravnega organa k dopolnitvi vioge in zahteve (§t.: 351-842/2025-6224-3, z dne 18. 4.

2025 in 351-842/2025-6224-8, z dne 24. 6. 2025), je investitor zahtevo dopolnil $e z:

- DGD dopolnitev &t. 1 junij 2025,

- DGD dopolnitev §t. 2 avgust 2025,

- Mnenje — kanalizacija, Javno podjetje vodovod kanalizacija snaga d.o.0., §t. S-2099-24K, z dne
23. 4. 2025,

- Mnenje glede gradnje v varovalnem pasu in priklju¢evanja na javno cesto, MOL - Odsek za
promet, §t. 3511-1468/2024-3, z dne 17. 4. 2025,

- Mnenje glede skladnosti s prostorskimi akti obcine, MOL — Oddelek za urejanje prostora, §t. 3512-
726/2024-14, z dne 25. 4. 2025,
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Upravni organ je tekom postopka od Mestne ob¢ine Ljubljana prejel:

Upravni organ je ugotovil, da gre v obravnavani zadevi za zahteven objekt, saj v skladu z Uredbo o
razvrééanju objektov (Uradni list RS, §t. 96/22; v nadaljevanju: Uredba o razvr§éanju) velja, da so tri
in ve&stanovanjske stavbe zahtevni objekti, e njihova bruto tlorisna povrsina zna$a nad 2.000 m~
Bruto tiorisna povrdina obravnavane stavbe zna$a nad 23.577,0 m* Nadalje so oporni zidovi, kot
pomozni objekti predvideni na gradbeni parceli ne-zahtevni objekti, saj skladno z Uredbo o
razvrééanju velja, da so oporni zidovi ne-zahtevni objekti, v kolikor visinska razlika med spodnjim in
zgornjim zemljid¢éem znasa med 1 m in 2 m. Visinska razlika med spodnjim in zgornjim zemljis¢em bo
v primeru predvidenih opornih zidov znaSala maksimaino 1,5 m.

Mnenje, Gasilska brigada Ljubljana, t. SM-07-2-2022-71-72, z dne 16. 10. 2024,

Pooblastilo druzbe INR d.o.0., druzbi Glava$, svetovanje d.c.0., z dne 23. 8. 2024,

Soglasje, MOL — Odsek za promet, §t. 3511-1562/2024-2, z dne 24. 4. 2025 (parc. §t. 1882/13,
1882/9, 1882/10, 986/10, 1882/20, 968/17, vodovod, kanalizacija, meteorna kanalizacija, plin, TK,
elektrika),

Zemljiskoknjizni predlog ID: 12651938, del stavbe 2-6837-1739,

Studija oson&enosti, julij 2025, izdelal: Scapelab In d.o.o,, ;
Potrdilo o izvréenem pladilu, z dne 30. 9. 2025,
Potrdilo o izvrsenem piadilu, z dne 1. 10. 2025.

Odlo¢ba o odmeri komunainega prispevka, MOL - Odsek za urbano ekonomiko, $t. 3541-
297/2025-3, z dne 29. 9. 2025.

Upravni organ je nadalje ugotovil, da za obravnavani poseg ni potrebno pridobiti okoljevarstvenega
soglasja oz. saj je investitor k zahtevi priloZil Odlotbo, MOPE, st. 35431-179/2024-2570-12, z dne 9.
10. 2024 iz katere je razvidno, da je bil za obravnavani poseg izveden predhodni postopek presoje
vplivov na okolje, v katerem je bilo ugotovijeno in odloceno, da presoje vplivov na okolie za
predvideno gradnjo ni treba izvesti.

Upravni organ je preveril izpolnjevanje pogoja iz 138. ¢lena GZ-1. Upravni organ je od Mestne ob¢ine
Ljubljana prejel v vednost Odlo¢ba o odmeri komunalnega prispevka, MOL — Odsek za urbano
ekonomiko, &t. 3541-297/2025-3, z dne 29. 9. 2025, v kateri je bil investitorju za tu obravnavano
gradnjo odmerjen komunalni prispevek v visini 4.139.121,60 EUR. Od investitorja je upravni organ
prejel Potrdilo o izvrsenem plagilu, z dne 30. 9. 2025 in Potrdilo o izvréenem placilu, z dne 1. 10.
2025, katerih vrednosti skupaj znasata 4.139.121,60 EUR, zaradi ¢esar upravni organ ugotavlja, da je
investitor svojo obveznost plaéila komunainega prispevka poravnal v celoti.

Skladno z dologili 54. &lena GZ-1, pristojni upravni organ za gradbene zadeve izda gradbeno
dovoljenje, te so izpolnjeni naslednji pogoiji:

je predlozena projektna dokumentacija za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja, izdelana v

skladu s predpisom iz desetega odstavka 39. ¢lena tega zakona in sta jo podpisala projektant in vodja
projektiranja, ki je bil v ¢asu izdelave projektne dokumentacije vpisan v imenik pristojne poklicne
zbornice, razen za spremembo namembnosti in nezahtevni objekt,

so k nameravani gradnji pridobljena mnenja v skladu s ¢etrtim odstavkom 43. ¢lena tega zakona

ali &e upravni organ v skladu s prvim, tretjim in getrtim odstavkom 47. Clena tega zakona ugotovi, da
je nameravana gradnja skladna s predpisi, ki so podiaga za izdajo mnenj,

iz dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja, pogodbe o prikljuditvi ali pogodbe o

opremljanju v skladu s predpisi, ki urejajo prostor, izhaja, da bo za novozgrajene objekte zagotovljena
minimalna komunalna oskrba, razen za nezahtevne objekte, ki so pomozni objekti po predpisih, ki
urejajo prostor,

nameravana gradnja ne bo $kodljivo vplivala na varstvene cilie varovanih obmadéij, njihovo

celovitost in povezanost, e je za objekt, za katerega se zahteva gradbeno dovolienje, treba izvesti
presojo sprejemljivosti v skladu s predpisi, ki urejajo ohranjanje narave,
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5. je investitor v zemljiSki knjigi vpisan kot lastnik ali imetnik stvarne pravice, ki mu daje pravico
graditi na tuji nepremiénini, na kateri je predvidena gradnja, ali pa to pravico izkazuje z dokazili iz 3.
tocke prvega odstavka, drugega ali tretjiega odstavka 46. &lena tega zakona in

6. je platano nadomestilo za degradacijo in uzurpacijo, ¢e je to predpisanc v 106. &lenu tega
zakona, ali je pladan prvi obrok nadomestila za degradacijo in uzurpacijo, ¢e je odobreno njegovo
obroéno odplacevanje, in poravnana od$kodnina zaradi spremembe namembnosti kmetijskega
zemljis¢a v skladu z zakonom, ki ureja kmetijska zemlji$ca.

138. &len GZ-1 doloda, da se do vzpostavitve sistema eGraditev gradbeno dovoljenje izda, &e je
placan komunalni prispevek oziroma so na drugi zakoniti nacin izpolnjene investitorjeve obveznosti v
zvezi s plagilom komunalnega prispevka v skladu z zakonom, ki ureja prostor.

Upravni organ je opravil preveritev izpolnjevanja pogojev iz dologil 54. ¢lena GZ-1 in ugotovil sledeée:

1. PredloZzena projektna dokumentacija za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja je izdelana v
skladu s Pravilnikom o projektni in drugi dokumentaciji ter obrazcih pri graditvi objektov (Uradni list
RS, §t. 30/2023) in sta jo podpisala projektant in vodja projektiranja, ki je bil v éasu izdelave projektne
dokumentacije vpisan v imenik pristojne poklicne zbornice.

2. K nameravani gradnji so pridobljena mnenja v skladu s &etrtim odstavkom 43. ¢lena tega zakona
(mnenja nasteta v |. tocki izreka te odlocbe).

V postopku je upravni organ ugotovil, da se obravnavano zemlji§ée nahaja v obmodgju kjer veljajo
dolocila Odloka o ob&inskem prostorskem naértu Mestne obéine Ljubljana — izvedbeni del (Uradni list
RS, &t. 78/10, 10/11 — DPN, 22/11 — popr., 43/11 —~ ZKZ-C, 53/12 — obv. razl., 9/13, 23/13 ~ popr.,
72/13 - DPN, 71/14 — popr., 92/14 — DPN, 17/15 — DPN, 50/15 —~ DPN, 88/15 — DPN, 95/15, 38/16 —
avtentina razlaga, 63/16, 12/17 - popr., 12/18 — DPN, 42/18 in 78/19 — DPN in 59/22; v
na obmogju namenske rabe SSsv — splosne veéstanovanjske povrsine, v enoti urejanja prostora RZ-
229. Obmocje je urejeno s sprejetim obcinskim podrobnim prostorskim naértom: Odlok o ob&inskem
podrobnem prostorskem naértu 214 Roznik — Pod hribom (Uradni list RS, $t. 43/2024, v nadaljevanju:
OPPN). Z ozirom na OPPN se predvidena gradnja nahaja na obmodgju prostorske enote PE1.

Upravni organ je ugotovil, da so v prostorski enoti PE1 skiadno z 9. ¢lenom OPPN dopustne gradnje
tri in ve¢stanovanjskih stavb ter garazne stavbe. Delez stanovanj mora nad kletno etaZo znasati vsaj
60% bruto tlorisne povrsine stavbe. Na celotnem obmodju OPPN so dopustne ureditve komunalne
infrastrukture. Skladno z 10. €lenom OPPN je v PE1 predvidena gradnja sedem veéstanovanjskih
stavb, povezanih s skupno kletno etazo, pri ¢emer so stavbe umes$éene v dveh nizih, severni niz
tvorijo stavbe z oznakami A1-A4, juzni niz pa stavbe z oznakami B1-B3. ViSinska umestitev stavb
sledi naklonu obstojeCega terena. Ob zahodni in juzni meji OPPN je 10 m $irok zeleni pas, ob juzni
meji OPPN pa je Sirok 25 m, merjeno od gozdnega roba. Cestni prikljutek OPPN obmogja se izvede
na pot Pod Hribom. Parkirne povrsine so predvidene v kletni etaZi. Med stavbnimi bloki so predvidene
odprte bivalne povrSine. Tik ob stanovanjih je dopustna ureditev zasebnih zunanjih povr§in. V
prostorski enoti PE2 se ohranijo obstojete gozdne povrsine, znotraj katerih se lahko uredi otrogko
igrisée. Vse navedeno dolota 10. &len OPPN. Skladno z 12. &lenom OPPN, bruto tlorisna povrsina
(BTP) prve terasne etaze ne sme presegati 70% BTP etaZe pod njo, BTP druge terasne etaZe pa ne
sme presegati 70% BTP prve terasne etaze. Terasni etaZi morata biti vsaj 3,0 m umaknjeni iz ravnine
uliénih fasad v notranjost. Strehe stavb morajo biti ravne, oz. z rahlim naklonom, streha druge terasne
etaZe pa mora biti ozelenjena. Kletna etaza mora biti zasnovana tako, da je med stavbnimi bloki B1,
B2 in B3 najmanj 37 m dolg in 10 m 8Sirok pas ras€enega terena. Skladno s 13. ¢lenom OPPN je treba
na gradbeni parceli zagotoviti najmanj 5000 m? odprtih bivalnih povrsin, od tega najmanj 2500 m?
zelenih povrdin na ras&enem terenu. V sklopu odprtih bivainih povr§in mora biti zagotovljenih najmanj
7,5 m? povrsin na stanovanje za otro$ka igri§¢a in najmanj 5,0 m? povr$in na stanovanje za rekreacijo
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in druzenje. V prostorski enoti PE1 je treba zasaditi najmanj 42 dreves. V prostorski enoti PE1 je
dovoljena izvedba opornih zidov visine do 1,5 m. V prostorski enoti PE1 je ob uvozu v garazo
dopustno urediti parkirna mesta na terenu. Skladno s 14. ¢lenom QPPN so tlorisne dimenzije stavb
A2, A3, A4 in B3 17 m x 34 m, dimenzije stavb A1, B1in B2 pa 17 m x 26 m. Pozicija stavb nad
nivojem terena je dopustna znotraj gradbene meje, pozicija stavbe pod nivojem terena pa je dopustna
znotraj gradbene meje pod zemljo. Skladno s 15. ¢lenom OPPN je visina predvidene stavbe lahko do
17 m, etaznost pa P + 2 + 2T, pri éemer je dopustna ena kletna etaza. Skladno s 16. clenom OPPN
so visinske kote pritliij stavb slede¢e: A1-308 mn.v., A2in A3-307 mn. v, A4—-306mn.v, B1
—~309,6 mn. v, B2 in B3 — 308,6 m n. v. Skladno s 17. ¢lenom OPPN je maksimalno $t. stanovanj
115, BTP nad nivojem terena maksimalno 13500 m? in BTP pod terenom maksimaino 8500 m? BTP.
Naijvedji dopustni faktor izrabe v prostorski enoti PE1 znasa 1,2. 50. &len OPPN dolo¢a dopustna
odstopanja od navedenih dolocil in sicer tlorisni gabariti lahko odstopajo znotraj gradbene meje,
visine stavb lahko odstopajo do 1 m navzgor in neomejeno navzdol, viSinske kote pritlicij lahko
odstopajo do 0,5 m, BTP stavbe nad terenom lahko odstopa, dokler ne presega predpisanega
faktorja izrabe, lega stavbe lahko odstopa znotraj gradbene meje, dopustna so odstopanja glede
izvedbe tras komunalne infrastrukture.

Predvidena gradnja uposteva vsa navedena dolocila prostorskega akta.

Glede skladnosti s prostorskim aktom je investitor predioZil Mnenje glede skladnosti s prostorskimi
akti obgine, MOL — Oddelek za urejanje prostora, $t. 3512-726/2024-14, z dne 25. 4. 2025, ki je
vsebinsko strokovno obrazloZeno in iz katerega sledi, da je predvidena gradnja skladna s prostorskim
izvedbenim aktom, saj je skladna glede splosnih dologil, glede obmotja OPPN, glede dopustnih
objektov in dejavnosti, glede zazidalne zasnove, glede zasnove zunanje ureditve, glede enostavnih in
nezahtevnih objektov, glede pogojev za oblikovanje objektov, glede pogojev za oblikovanje zunanjih
povrsin, glede tlorisnih gabaritov, glede visine stavbe in etaznosti, glede visinskih kot terena in
pritligja, glede zmogljivosti obmodja, glede odstranitve objektov, glede natrta parcelacije, glede
povrsin namenjenih javnemu dobru, glede ohranjanja narave, varstva kulturne dediscine, okolja ter
naravnih dobrin, glede varovanja zdravja, glede prometnih pogojev, glede mirujccega prometa in
glede ostalih dologil.

Poleg mnenj o skladnosti s prostorskimi akti je investitor predloZil tudi ostala mnenja pristojnih
mnenjedajalcev, nastetih v izreku te odlotbe, iz katerih izhaja, da je predvidena gradnja skladna s
predpisi, ki so podlaga za izdajo mnenja.

3. Iz dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja izhaja, da bo za novozgrajeni objekt
zagotovljena minimaina komunalna oskrba. Zagotovljena bo oskrba s pitno vodo, oskrba z elektricno
energijo, odvajanje odpadnih voda, oskrba s toploto ter dostop do javne poti ali ceste.

4. Nameravana gradnja ne bo $kodljivo vplivala na varstvene cilie varovanih obmodij, njihovo
celovitost in povezanost ob upostevanju posebnih pogojev izvedbe gradnje, ki so dolodeni v izreku te
odlotbe: - Za zasaditev se uporabijo avtohtone rastlinske vrste; - Ce se na gradbi§éu pojavijo
invazivne tujerodne vrste, se jih takoj odstrani, ukrepe pa se ponavija do njihove dokonéne
odstranitve z lokacije. Predvidena gradnja se nahaja na obmogju in v obmodju daljinskega vpliva na
zavarovano obmodje Krajinski park Tivoli, Roznik in Sisenski hrib (ident. $tev. 1742) ter na naravni
vrednoti Roznik — Sigenski hrib — Koseski borst (ident. tev. 317V). Investitor je zaradi tega prilozil
pozitivno strokovno mnenje pristojnega mnenjedajalca: ZRSVN, OF Ljubljana, §t. 3562-5218/2024-2,
z dne 29. 10. 2024, iz katerega je razvidno, da zaradi predvidene gradnje ne bo prislo do negativnih
vplivov na zavarovano obmogje, saj se bo objekt gradil najmanj 10 m stran od gozdne meje, ponekod
je ta odmik 25 m. Gozdni rob bo po kon¢ani gradnji na novo vzpostavljen, pri novih zasaditvah se
bodo uporabljale avtohtone vrste. Upravni organ je opravil presojo sprejemijivosti predvidene gradnje
in ugotovil, da ob upostevanju omilitvenih ukrepov, ki so v obliki posebnih pogojev doloCeni v izreku te
odlogbe ne bo prislo do negativnih vplivov na varstvene cilie varovanih obmodij oz. ne bo okrnil
lastnosti naravne vrednote in je zato z vidika varovanja narave sprejemljiv.

—
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5. Z vpogledom v elektronsko zemijisko knjigo je bilo ugotovijeno, da je investitor P.Hrib d.o.0., Pod
Hribom 55, 1000 Ljubljana izkljuéni lastnik zemlji$¢, na katerih je predvideno poseganje: parc. §t.
985/2, 985/3, 985/5, 985/6, 986/11 in 999/12. ZemljisCe s parc. §t. 985/4 je v lasti lastnikov dela 1 in 2
stavbe 8t. 6837. Del 1-6837-1739 je v izkljuénem lastnistvu investitorja, del 2-6837-1739 je po
podatkih zemljiS8ke knjige v izkljuénem lastnistvu Vladimirja Mikse, Matjanova pot 22, 10000 Ljubljana,
vendar je investitor priloZil Notarski zapis in Sporazum o ureditvi medsebojnih razmerij (Mik$a, P.Hrib,
GP sistemi, d.o.o., Mik$a, parc. §t. 985/2, 985/3, 985/5, 985/6, 986/11 in 985/4), iz katerega izhaja, da
je investitor pridobil izkljuéno lastni$tvo nad delom stavbe §t. 2-6837-1739 in s tem nad celotno stavbo
§t. 6837-1739 in s tem v celoti lastniStvo zemlji$éa s parc. §t. 985/4. Vsebina sporazuma je
predlagana za vpis v zemljiSko knjigo, kar je izkazano s prilozenim Zemlji$§koknjiznim predlogom ID:
12651938, del stavbe 2-6837-1739, s Cimer je skladno s 46. ¢lenom GZ-1 ustrezno izkazana pravica
graditi na zemlji8€u s parc. §t. 985/4.

Poseganje je zaradi komunalnega urejanja (vodovodni, plinovodni prikljuéek) predvideno &e na
zemljiskih parc. St. 1882/13, 1882/9, 1882/10, 1882/20, ki so vsa v izkljuéni lasti Mestne obgine
Ljubljana in v naravi predstavljajo javno cesto Pod Hribom, ter na zemljis¢u s parc. §t. 968/17, ki je
prav tako v izkljuéni lasti Mestne obéine Ljubljana in v naravi predstavija cestno telo. Investitor je
skladno s 46. élenom GZ-1 pravico graditi na teh zemlji§éih ustrezno izkazal s prilozenim Soglasjem,
MOL - Odsek za promet, 8t. 3511-1562/2024-2, z dne 24. 4. 2025 (parc. §t. 1882/13, 1882/9,
1882/10, 986/10, 1882/20, 968/17, vodovod, kanalizacija, meteorna kanalizacija, plin, TK, elektrika).

.....

investitorja.

Posegi na druga zemljis¢a niso predvideni. Lastni$tvo zemlji$¢ je bilo ponovno preverjeno na dan
izdaje te odlocbe in bilo je ugotovijeno, da se tekom postopka ni spremenilo.

6. Upravni organ je v postopku ugotovil, da investitor ni dolZzan placati nadomestila za degradacijo in
uzurpacijo po 106. Elenu GZ-1 saj pri zahtevi ne gre za nedovoljen objekt, in tudi ni dolzan plagati
od$kodnine za spremembo namembnosti kmetijskega zemlji§&a, ker v obravnavanem primeru ne gre
za kmetijsko zemljis€e (glede na dejansko rabo) z bonitetno oceno veé kot 35 tock v smislu 3.g &lena
Zakona o spremembah in dopolnitvah zakona o kmetijskih zemlji§&ih (Uradni list RS, §t. 58/12 ZKZ-D
in §t. 44/22 ZKZ- G).

Na podlagi 48. tlena GZ-1 je stranka v postopku izdaje gradbenega dovoljenja investitor, stranski

udelezenci v postopku pa so lahko:

- lastnik nepremiénine in imetnik druge stvarne pravice na nepremicnini, ki je predmet izdaje
gradbenega dovoljenja;

- lastnik zemlji€a, ki meji na nepremiénine, na katerih je nameravana gradnja, razen &e pristojni
upravni organ za gradbene zadeve ugotovi, da gradnja nanj ne vpliva;

- druga oseba, ¢e izkaZze, da bi nameravana gradnja zaradi svojega vpliva med gradnjo in po njej
lahko vplivala na njene pravice in pravne koristi.

Upravni organ je z vabilom k udelezbi (8t. 351-842/2025-6224-9, z dne 24. 6. 2025) povabil lastnike
zemljis¢a, ki meji na gradbeno parcelo na njenem vzhodu - parc. §t. 987/1: Nina Rupel, Pod hribom
51, 1000 Ljubljana in Katja Katarina Rupel, Pod hribom 51, 1000 Ljubljana, ter zemlji$€a, ki prav tako
meji na gradbeno parcelo na njenem vzhodu — parc. §t. 991/2: Zdenko Kocjan, Gregorgiéeva ulica 9,
1000 Ljubljana. Na celotnem juznem delu in tudi na celotnem severnem delu gradbena parcela meji
na zemlji§éa s parc. §t. 999/11 (na jugu) in 1882/10, 1882/9, 1882/13, 1882/26 ter 1882/11 (na
severu), ki so vsa v izkljuéni lasti Mestne obcine Ljubljana, ki je investitorju izdala pozitivno mnenje
glede skladnosti s prostorskim aktom ter tudi soglasje za poseganje v telo javne ceste, zaradi ¢esar
se Steje, da je s predvideno gradnjo temeljito seznanjena in se z njo strinja. Na zahodnem delu
gradbena parcela meji na zemljid¢i s parc. §t. 984 ter 983/1, ki sta v izkljucni lasti Lenke Puh, Pot v
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Hrastovec 21, 1231 Ljubljana — Crnuge, ki je investitorju podala pisno soglasje k manj§éemu odmiku,
Puh, parc. &t. 983/1, do parcelne meje, ZKO-1, z dne 23. 9. 2024 ter soglasje za odmik, Puh, parc. t.
983/1 in 984, 10 m nacrtovanih stavb od meje parcel, z dne 25. 3. 2024 zaradi katerih se $teje, da je
seznanjena s predvideno gradnjo in se z njo strinja. Zaradi navedenega poleg omenjenih lastnikov
zemlji§€ s parc. §t. 987/1 in 991/2 upravni organ ni prepoznal morebitnih ostalih potencialnih stranskih
udelezencev.

Udelezbo v postopku so priglasili vsi vabljeni, pri éemer pa je g. Kocjan ze pri priglasitvi udelezbe
povedal, da se z nameravano gradnjo strinja in se tudi ni udelezil ustne obravnave, ki je bila izvedena
dne 28. 8. 2025. Na ustni obravnavi, kjer sta Nino Rupel in Katjo Katarino Rupel po pooblastilu
zastopala AljoSa Ales Rupel, Pod Hribom 51, 1000 Ljubijana ter Tatjana Rupel, Pod Hribom 51, 1000
Ljubljana, sta pooblas€enca stranskih udelezenk povedala, da sta svoje pripombe glede predvidene
gradnje sicer podala v dokumentu ob priglasitvi udelezbe, vendar pa, da od vseh pripomb odstopata
in jih umikata, v kolikor se lahko z investitorjem dogovorijo glede ureditve medsosedske ograje na
meji med gradbeno parcelo in njihovim zemlji§¢em. Pooblad€enci investitorja so potrdili, da se ograjo
lahko uredi skladno z Zzeljami stranskih udelezenk, zaradi ¢esar sta stranska udelezenca umaknila
vse pripombe glede predvidene gradnje, ki sta jih podala v postopku. Na podlagi navedenega,
upravni organ Steje, da stranski udelezenci nimajo pripomb zoper gradnjo in ji ne nasprotujejo.

Upravni organ na podlagi zgoraj obrazloZzenega ugotavija, da investitor izpolnjuje vse pogoje
doloéene v 54. &lenu GZ-1 in da zoper izdajo gradbenega dovoljenja ni nobenih zadrzkov.

Glede na navedeno upravni organ na podlagi dejstev, ugotovljenih v postopku, ugotavija, da je
investitor izpolnil vse predpisane zahteve za izdajo gradbenega dovoljenja, ki jih doloéa GZ-1, zato se
investitorju P.Hrib d.o.o., Pod Hribom 55, 1000 Ljubljana, izda gradbeno dovoljenje za novogradnjo
veéstanovanjskega objekta »Soseska pod Hribom« s pripadajodimi objekti, zunanjo in komunalno

vse k.0. Zgornja Siska (1739), v skladu z dokumentacijo za pridobitev gradbenega dovolienja ét.
2023-176, maj 2024, dopolnitev januar 2025, dopolnitev &t. 1 junij 2025, dopolnitev &t. 2, avgust 2025,
izdelal: Scapelab In d.o.0., Barjanska cesta 58, 1000 Ljubljana, kot je navedeno v I. tocki izreka te
odloc¢be.

Odlocitev iz II. tocke izreka temelji na 2. odstavku 56. ¢lena GZ-1, ki dolo¢a, da je dokumentacija za
pridobitev gradbenega dovoljenja sestavni del gradbenega dovoljenja.

Pravna podlaga za odlocitev iz lll. tocke glede neSkodljivih vplivov nameravane gradnje je podana v
4. toéki 1. odstavka 54. ¢lena GZ-1.

Odioéitev iz IV. tocke izreka je utemeljena z doloébami 5. élena GZ-1, odloitev iz V. pa z doloébami
59. ¢lena GZ-1.

V skladu s 5. odstavkom 213. ¢lena Zakona o sploS§nem upravnem postopku (Uradni list RS, §t. 24/06
— uradno preci§€eno besedilo, 105/06 — ZUS-1, 126/07, 65/08, 8/10, 82/13, 175/20 — ZIUOPDVE in
3/22 — ZDeb) je bilo treba odloéiti tudi o strodkih postopka izdaje gradbenega dovoljenja. Glede na to,
da v tem postopku strodki niso nastali, je bilo odlo¢eno, kot izhaja iz V1. to¢ke izreka te odlo¢be.

S tem je to gradbeno dovoljenje utemeljeno.
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POUK O PRAVNEM SREDSTVU: Zoper to odlocbo je dovoljena pritoZba na Ministrstvo za naravne
vire in prostor, Dunajska cesta 48, 1000 Ljubljana v roku 8 dni po vrocitvi te odlo¢be. PritoZbo se vlozi
pri Upravni enoti Ljubljana, Linhartova cesta 13, 1000 Ljubljana, neposredno pisno ali poslje po posti.
Za pritozbo je potrebno plaéati upravno takso v skladu z 7. odstavkom 141. ¢lena GZ-1 in sicer v
viSini 0,1 % investicijske vrednosti objekta, vendar najve¢ 1.000 eurov in ne manj kot 100 eurov. Ker
je investicijska vrednost obravnavanega objekta veéja od 1.000.000,00 EUR, je za pritoZzbo v tem
postopku treba placati upravno takso za pritozbo v visini 1.000,00 EUR.

Taksa se nakaze na podracun enotnega zakladniSskega racuna Upravne enote Ljubljana &t. SI56
01100-8450001482 —sklicna $t. SI00 62243-7111002-200.

Postopek vodi:

dr. Ivo Svigelj Marja Lipovec, dipl.upr.org.
vi§ji svetovalec vodja oddelka

Vroéiti - osebno:

- Glavas$, svetovanje, d.o.o., Bleiweisova cesta 30, 1000 Ljubljana, darja.glavas@glavas-
svetovanje.si — elektronsko z SMS potrditvijo

- AljoSa Ales Rupel, Pod Hribom 51, 1000 Ljublijana

~ Tatjana Rupel, Pod Hribom 51, 1000 Ljubljana

- Zdenko Kocjan, Gregorci¢eva ulica 9, 1000 Ljubljana

V vednost po elektronski posti:

- Mestna obcina Ljubljana, Mestni trg 1, 1000 Ljubljana, glavna.pisarna@ljubliana.si

- In8pektorat RS za naravne vire in prostor, OE Ljubljana, Vozarski pot 12, 1000 Ljubljana, ce-
li.irsnv| ov.si

- Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direkcija RS za vode, Sektor obmoéja srednje Save,
Vojkova 52, 1000 Ljubljana, gp.drsv-li@gov.si

- ZGS§, OE Ljubljana, TrZzaska cesta 2, 1000 Ljubljana, celjubliana@zgs.si

- ZRSVN, OE Ljubljana, Cankarjeva cesta 10, 1000 Ljubljana, zrsvn.oeli@zrsvn,si

- Vodovod Kanalizacja Shaga d.o.0., Vodovodna cesta 90, 1001 Ljubljana,
vokasnaga@vokasnaga.si

- Elektro Ljubljana d.d., Slovenska cesta 56, 1000 Ljubljana, info@elektro-liubliana.si

- Energetika Ljubljana d.o.o., Verovskova ulica 62, 1000 Ljubljana, info@energetika.si

- Javna razsvetljava d.d., Litijska cesta 263, 1000 Ljubljana, soglasja@ir-lj.si
- Telekom Slovenije d.d., Dostopovna omrezja, Operativa TKO osrednja Slovenija, Stegne 10, 1000

Ljubljana, sprejemna.pisarna@telekom.si
- T-2 d.o.0., Verovikova 64A, 1000 Ljubljana, info@t-2.net
- Gasilska brigada Ljubljana, Vojkova cesta 19, 1000 Ljubljana, gbl@gb.ljubliana.si
- United Fiber d.0.0., Brné&igeva ulica 49A, 1231 Ljubljana — Crnuge, info@unitedfiber.si

Izvirnik tega dokumenta je v elekironski obliki, zato stranke, ki se jim vrodi fizicna kopija, upravni organ na
podlagi drugega odstavka 65.b Clena Uredbe o upravnem poslovanju (Ur. I. RS, §t. 9/18 in nadaljnji) seznanja, da
ta odlocba/sklep predstavija fiziéno kopijo dokumenta v elektronski obliki, stranke pa lahko zahtevajo, da se jim
poslje izvirnik na elektronski naslov ali potrdi skladnost kopije z izvirnikom, pri Cemer uveljavijanje zahteve ne
vpliva na pravni poloZaj oziroma tek roka, ki je zadel teéi z vroditvijo te kopije odlocbe/sklepa.
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REPUBLIKA SLOVENIJA
UPRAVNA ENOTA LJUBLJANA

Linhartova cesta 13, 1000 Ljubljana T:01 306 30 00
F: 01306 3102
E: ue.ljubljana@gov.si
www_upravneenote.gov.sifljubljana/

Stevilka: 021-4/2025-6224-1004
Datum: 21.10. 2025

Upravna enota Ljubljana, izdaja na podlagi petega odstavka 225. ¢lena v zvezi s 180. €lenom
Zakona o splo$nem upravnem postopku (Uradni list RS, §t. 24/06, 105/06 — ZUS-1, 126/07,
65/08, 8/10, 82/13, 175/20 — ZIUOPDVE in 3/22 — ZDeb; v nadaljevanju: ZUP) na zahtevo
investitorja P.Hrib d.o.0., Pod Hribom 55, 1000 Ljubijana, ki ga po poobiastilu zastopa podjetje
Glavas, svetovanje, d.o.o., Bleiweisova cesta 30, 1000 Ljubijana, naslednje

POTRDILO

Potrjuje se, da je gradbeno dovoljenje §t. 351-842/2025-6224-23, ki ga je izdala Upravna enota
Ljubljana dne 2. 10. 2025, Linhartova cesta 13, Ljubljana, postalo pravnomocno dne 15. 10.
2025.

Obraziozitev:

V skladu s prvim odstavkom 2. ¢lena Pravilnika o potrievanju dokonénosti in pravnomocnosti
upravnih aktov (Ur.l. RS, &t. 43 in 94/07), upravni organ ugotavija, da je gradbeno dovoljenje &t.
351-842/2025-6224-23, ki ga je izdala Upravna enota Ljubljana dne 2. 10. 2025, Linhartova
cesta 13, Ljubljana, postalo pravnomocno dne 15. 10. 2025.

Potrdilo o dokonénosti ali pravhomocnosti izda organ na zahtevo stranke ali organa v skladu z
dologili 180. ¢lena tega zakona. Dopusten je popravek pomote na potrdilu glede dokonc¢nosti ali
pravnomocnosti.

Upravni organ je na podlagi zahteve investitorja §t. 021-4/2025-6224-1004, prejeti dne 15. 10.
2025 ugotovil pravhomocnost citiranega sklepa.

Potrdilo je po 1. odstavka opombe tarifne $tevilke 4 Zakona o upravnih taksah (ZUT-UPB3,
Uradni list RS, §t. 106/10 — UPB 5 in 32/16- ZUT-l, v nadaljevanju: ZUT) oprosceno placila
takse.

Pripravil:
dr. Ivo Svigelj
vigji svetovalec

Vrodciti:
- Glavas$, svetovanje, d.o.o., Bleiweisova cesta 30, 1000 Ljubljana, darja.glavas@glavas-
svetovanie.si — elektronsko z SMS potrditvijo
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GEKOM PLUS D.0.0., CESTA Il. GRUPE ODREDOV 62F,
1261 LJUBLJANA - DOBRUNIJE
TEL.: 040/454-602, E-POSTA: info@gekon.si

GEKOM:

GEODETSKE STORITVE

NAROCNIK: P.Hrib d.0.0., Roina dolina, cesta XVl 24C, Ljubljana, 1000 Ljubljana

PROJEKT: SOSESKA POD HRIBOM
k.0. ZGORNJA SI5KA(1739)
parc. §t. 985/2 (del), 985/3, 985/4, 985/5, 985/6, 986/11 (del) in 999/12 (del), 986/2

STEVILKA PROJEKTA:  GEK /288_2025

VRSTA DOKUMENTACHE: PREDHODNI NACRT ETAZNE LASTNINE

IZDELOVALEC GEODETSKE DOKUMENTACHE:

GEKOM PLUS d.o.0., Cesta il. Grupe odredov 62f, 1261 Ljubljana-Dobrunje

GEODETSKO DOKUMENTACHO IZDELAL:

SAS0 BUCAJ

o S dipl.ing.geod.
SASO BUCAJ dipl. inZ. geod. 1ZS_PI Geo0544

DIREKTOR PODJETIA: GEKM’

. GEODETSKE STORITVE
SASO BUCAJ dipl. inZ. geod. Cesta Il grupe odredov 62F

KRAJ IN DATUM: LJUBLJANA, 7.11.2025

“@(C

ID. ZA DDV: SI76625028, MATICNA ST.: 8800120, TRR: 07000 0003619451




OBJEKT 1 - VECSTANOVANJSKI OBJEKT
ETAZNA LASTNINA OBJEKTA

- STANOVANJSKA ETAZNA LASTNINA

<+ OBJEKT A1

Skupaj neto

, POVRSINA STANOVANJA (m2) - tlorisna Sestavine delov
Lega Id dela Oznqka po : : rSina stavb ~ Atriji
stanovanja | stavbe | projektu | pivalni | loZa/ Klet/ | parkirno sfaolrovanja d (zu;n‘anje povrsine
s ‘ 4 | prostor | terasa | shramba | mesto (m2) | delastavbevm2)
1 A1-P-1 119,9 / 5,1 33,1 1568,1 183
P 2 A1-P-2 111,4 / 49 27,2 143,5 105
3 A1-P-3 87.2 / 4,0 28,2 119,4 78
4 A1-1N-1 110,4 9,6 49 27,1 152,0
1N 5 A1-1N-2 102,5 8,8 4,9 27,0 143,2
6 A1-1N-3 101,7 8,8 49 27,0 142,4
7 A1-2N-1 110,4 9,6 49 27,1 152,0
2N 8 A1-2N-2 102,5 8,8 4,9 28,2 1444
9 A1-2N-3 101,7 8,8 49 27,0 142,4
T 10 A1-1T-1 114,4 21,0 5,1 27,0 167,5
1 A11T-2 109,6 81,7 5,1 27,0 2234
2T 12 A1-2T-1 131,6 72,7 6,3 26,8 237,4
< OBJEKT A2
el POVRSINA STANOVANJA (m2) Skupajneto | sestavine delov
Lega Id dela | Oznaka po stavb — Atriji
stanovanja | stavbe | projektu | pivalni | lozal parkimo povrsina (zunanje povrSine
prostor | terasa shramba mesto star(\:‘\gnja dela stavbe v m2)
13 A2-P-1 93,1 / 438 27,0 124,9 133
14 A2-P-2 119,9 / 43 27,6 151,8 143
P 15 A2-P-3 91,2 / 48 27,0 123,0 80
16 A2-P-4 91,2 / 48 27,0 123,0 82
17 A2-1N-1 53,6 6,7 41 13,5 77,9
18 A2-1N-2 110,3 10,8 438 27,0 152,9
1N 19 A2-1N-3 55,4 7,0 53 13.6 81,3
20 A2-1N-4 82,8 8,9 48 13,5 110,0
21 A2-1N-5 82,8 8,9 48 13,5 110,0
22 A2-2N-1 53,6 6,7 4.8 21,1 86,2
23 A2-2N-2 110,3 10,8 4,8 26,8 152,7
2N 24 A2-2N-3 55,4 7.0 4,8 211 88,3
25 A2-2N-4 82,8 8,9 48 13,6 110,1
26 A2-2N-5 82,8 8,9 4,7 27,0 123,4
27 A2-1T-1 82,9 32,6 45 27,0 147,0
1.T 28 A2-1T-2 103,5 22,9 5,4 27,6 159,4
29 A2-1T-3 105,8 68,9 5,9 271 207,7
o7 30 A2-2T-1 119,9 47,7 59 27,1 200,6
31 A2-2T-2 70,6 29,2 48 27,0 131,6
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Lega

+ OBJEKT A3

_ POVRSINA STANOVANJA(m2) |

stanovanja | stz projektu | pivaini | balkon/ | kirno P b
b . | prostor | terasa |
32 A3-P-1 93,1 / 116
p 33 A3-P-2 119,9 ! 128
34 A3-P-3 91,2 / 96
35 A3-P-4 91,2 / 94
36 A3-1N-1 53,6 6,7
37 A3-1N-2 110,3 108
N 38 A3-1N-3 55,4 7,0
39 A3-1N-4 82,8 8,9
40 A3-1N-5 82,8 8,9
41 A3-2N-1 53,6 6,7
42 A3-2N-2 110,3 108
2N 43 A3-2N-3 55,4 7,0
44 A3-2N-4 82,8 8,9
45 A3-2N-5 82,8 8,9
46 A3-1T-1 82,9 32,6
1.7 47 A3-1T-2 103,5 22,9
48 A3-1T-3 105,8 68,9
49 A3-2T-1 119,9 47,7
2T 50 A3-2T-2 70,6 29,2
<+ OBJEKT A4

51 A4-P-1 87,6 / 8,0 27,0 122,6 145
P 52 A4-P-2 91,1 / 6,9 27,0 125,0 137
53 A4-P-3 92,3 / 6,3 27,0 125,6 138
54 A4-1N-1 82,8 8,9 6,4 13,0 111,1
55 A4-1N-2 82,8 8,9 6,4 13,0 1111
1N 56 A4-1N-3 55,4 7,0 6,0 21,1 89,5
57 A4-1N-4 110,3 10,8 8,1 27,0 156,2
58 A4-1N-5 53,6 6,7 6,0 21,1 87,4
59 A4-2N-1 82,8 8,9 6,4 27,0 125,1
60 A4-2N-2 82,8 8,9 6,3 27,0 125,0
2N 61 A4-2N-3 55,4 7,0 6,0 13,5 81,9
62 A4-2N-4 110,3 10,8 8,1 27,0 156,2
63 A4-2N-5 53,6 6,7 6,0 13,5 79,8
64 A4-1T-1 105,8 68,9 9,0 28,2 211,9
1.T 65 A4-1T-2 103,5 22,9 8,4 27,0 161,8
66 A4-1T-3 83,3 34,4 8,1 27,0 152,8
67 A4-2T-1 70,6 29,2 7.8 27,0 134,6
2T 68 A4-2T-2 119,9 48,9 9,3 28,2 206,3




%+ OBJEKT B1

L L | POVRSINA STANOVANJA (m2) | s'}?&?&,’,‘:m | sestavine delov
“ Lega |lddela | Oznakapo L : e : “stavb ~ Atriji -
stanovanja | stavbe | projektu | pivaini | balkon/ | - parkirno povrsing - (zunanje povrsine
e | | prostor | terasa | "™ | ‘mesto star(x;;a)m ! dela stavbe v m2)
69 B1-P-1 119,9 / 57 27,0 152,6 171
P 70 B1-P-2 111,4 / 4,3 26,6 142,3 128
71 B1-P-3 87,2 / 4.3 26,4 117,9 104
72 B1-1N-1 1104 9.6 42 28,4 152,6
1N 73 B1-1N-2 102,5 8,8 4.4 28,0 143,7
74 B1-1N-3 1017 8.8 44 28,0 142,9
75 B1-2N-1 110,4 9.6 44 29,3 153,7
2N 76 B1-2N-2 102,5 8,8 4,0 29,3 144.,6
77 B1-2N-3 101,7 8,8 54 28,4 144,3
T 78 B1-1T-1 114,4 21,0 6,4 26,6 168,4
79 B1-1T-2 109,6 81,7 6,9 27,9 226,1
2T 80 B1-2T-1 131,6 72,7 7.5 27,0 238,8
“ OBJEKT B2
. T POVRSINA STANOVANJA (m2) Skupaj neto | sestavine delov
Lega Iddela | Oznaka po o ; s stavb = Atriji -
stanovanja |stavbe | projektu | pivalni | balkon/ parkirno povrsina (zunanje povrsine
T prostor | terasa shramee. b mesto s?'('r?,g"’a dela stavbe v m2)
81 B2-P-1 119,9 / 8,0 27,0 154,9 176
P 82 B2-P-2 111,4 / 5.4 27,4 144,2 161
83 B2-pP-3 87,2 / 4,7 27,0 118,9 118
84 B2-1N-1 110,4 9.6 48 27,0 151,8
1N 85 B2-1N-2 102,5 8,8 4.8 27,0 1431
86 B2-1N-3 101,7 8,8 52 26,6 142.3
87 B2-2N-1 110,4 9.6 4,3 28,6 152,9
2N 88 B2-2N-2 102,5 8,8 4,9 27,0 143,2
89 B2-2N-3 1017 8.8 47 26,6 141,8
90 B2-1T-1 114,4 21,0 8,3 27,6 171,3
LT 91 B2-1T-2 109,6 81,7 5,7 27,4 2244
2T 92 B2-2T-1 1316 727 11,9 27,0 243,2




# OBJEKT B

93 B3-P-1 93,1 / 6,1 27,0 126,2 87
94 B3-P-2 119,9 / 58 27,0 152,7 127
P 95 B3-P-3 91,2 / 58 29,0 126,0 162
96 B3-P-4 91,2 / 4,7 27,0 122,9 142
97 B3-1N-1 53,6 6,7 37 13,5 77,5
98 B3-1N-2 110,3 10,8 6,0 27,0 154,1
1N 99 B3-1N-3 55,4 7,0 3,7 13,5 79,6
100 B3-1N4 82,8 8,9 4,1 14,5 110,3
101 B3-1N-5 82,8 8,9 4,3 13,5 109,5
102 B3-2N-1 53,6 6,7 3,7 13,5 77,5
103 B3-2N-2 110,3 10,8 6,0 27,0 154,1
2N 104 B3-2N-3 55,4 7,0 3,7 21,1 87,2
105 B3-2N-4 82,8 8,9 41 18,6 114,4
106 B3-2N-5 82,8 8,9 4.1 21,1 116,9
107 B3-1T-1 82,9 32,6 6,0 27,4 148,9
1.T 108 B3-1T-2 103,5 22,9 6,0 27,4 159,8
109 B3-1T-3 105,8 68,9 6,0 271 207,8
110 B3-2T-1 110,0 43,7 9,7 27,1 190,5
2T 111 B3-2T-2 82,4 333 18,1 27,1 160,9




- POSEBNA SKUPNA LASTNINA

o KOMUNIKACIJE

T Iddela ' Lo ‘ SKUPAJ
oms POVRSINE stavhe LEGA DELA STAVBE POVRSINA | (m2)
l ;

KLET 77,97

PRITLICJE 59,68

HODNIK, STOPNISCE, 1. NADSTROPJE 36,75
DVIGALO 112 268,8

OBJEKT A1 2. NADSTROPJE 36,75

1. TERASNA ETAZA 29,05

2. TERASNA ETAZA 28,59

KLET 78,34

PRITLICJE 72,32

HODNIK, STOPNISCE, 1. NADSTROPJE 46,22
DVIGALO 113 303,6

OBJEKT A2 2. NADSTROPJE 46,22

1. TERASNA ETAZA 30,34

2. TERASNA ETAZA 30,13

KLET 78,62

PRITLICJE 72,32

HODNIK, STOPNISCE, 1. NADSTROPJE 46,22
DVIGALO 114 303,9

OBJEKT A3 2. NADSTROPJE 46,22

1. TERASNA ETAZA 30,34

2. TERASNA ETAZA 30,13

KLET 82,49

PRITLICJE 77.0

HODNIK, STOPNISCE, 1. NADSTROPJE 46,22
DVIGALO 115 312,4

OBJEKT A4 2. NADSTROPJE 46,22

1. TERASNA ETAZA 30,34

2. TERASNA ETAZA 30,13

KLET 86,74

PRITLICJE 59,68

HODNIK, STOPNISCE, 1. NADSTROPJE 36,75
DVIGALO 116 277,6

OBJEKT B1 2. NADSTROPJE 36,75

1. TERASNA ETAZA 29,05

2. TERASNA ETAZA 28,59

KLET 79,35

PRITLICJE 59,68

HODNIK, STOPNISCE, 1. NADSTROPJE 36,75
DVIGALO 117 270,2

OBJEKT B2 2. NADSTROPJE 36,75

1. TERASNA ETAZA 29,05

2. TERASNA ETAZA 28,59
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KLET 101,37

PRITLICJE 72,32

HODNIK, STOPNISCE, 1 NADSTROPJE 522
DVIGALO 118 326,6

OBJEKT B3 2. NADSTROPJE 46,22

1. TERASNA ETAZA 30,34

2. TERASNA ETAZA 30,13

o KOLESARNICE

KOLESARNICA OBJEKT A1 26,7
KOLESARNICA OBJEKT A2 120 KLET 28,9
KOLESARNICA OBJEKT A3 121 KLET 34,9
KOLESARNICA OBJEKT A4 122 KLET 32,0
KOLESARNICA OBJEKT B1 123 KLET 21,5
KOLESARNICA OBJEKT B2 124 KLET 37,3
KOLESARNICA OBJEKT B3 125 KLET 48,1

o TEHNICNI PROSTORI

STROJNICA OBJEKT A1 126 KLET 16,0

ELEKTRO PROSTOR OBJEKT A1 127 KLET 4,6
STROJNICA OBJEKT A2 128 KLET 17,8
ELEKTRO PROSTOR OBJEKT A2 129 KLET 5,0
STROJNICA OBJEKT A3 130 KLET 17,8
ELEKTRO PROSTOR OBJEKT A3 131 KLET 5,0
STROJNICA OBJEKT A4 132 KLET 18,1
ELEKTRO PROSTOR OBJEKT A4 133 KLET 7,6
STROJNICA OBJEKT B1 134 KLET 15,3
ELEKTRO PROSTOR OBJEKT B1 135 KLET 6,2
STROJNICA OBJEKT B2 136 KLET 15,3
ELEKTRO PROSTOR OBJEKT B2 137 KLET 7,6
STROJNICA OBJEKT B3 138 KLET 18,6
ELEKTRO PROSTOR OBJEKT B3 139 KLET 6,8

o POVRSINA MED INVALIDNIMI PARKIRNIMI MESTI

SKUPNI PROSTOR PARKIRNIH
MEST ID IN ID

140 KLET 8,1




- SPLOSNA SKUPNA LASTNINA

Lo Iddela ' . | POVRSI
. OPIS PQVRélNE | stavbe LEGA DELA STAVBE | \. (m2)
PARKIRNA MESTA V SPLOSNI SKUPNI RABI 141 KLET 108
VOZNE POVRSINE + PARKIRNA MESTA ZA
ENOSLEDNA VOZILA + [ZHOD IZ GARAZE 142 KLET +PRITLICJE | 30835
HODNIK + DVIGALO
(IZHOD IZ GARAZE ZA PESCE IN KOLESARJE) 143 KLET + PRITLICJE 57,3
HODNIK — DOSTOP DO ELEKTRO PROSTOROV IN
PROSTORA HISNIKA IN UPRAVNIKA 144 KLET 15,3
UPRAVNIK, HISNIK + WC 145 KLET 40,1
ELEKTRO PROSTORI 146 KLET 18,3
STROJNICA ZA SPRINKLER + DEA 147 KLET 52,6
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OBJEKT 2 - TRAFO POSTAJA

Iddela | POVRSINA
~stavbe | (m?)

1 18,0

TLORIS OBJEKTA 2
Merilo 1: 100

1. ETAZA




ZUNANJE POVRSINE OBJEKTOV

- PARCELE KI PRIPADAJO OBJEKTOM
GRADBENA PARCELA

PARCELA POVRSINA(m2) | SKUPAJ
985/2 (del) 5401

985/3 6661

985/4 87

985/5 ¢} 13848
985/6 9

986/11 (del) 1360

999/12 (del) 321

PARCELA POVRSINA(m2)
986/2 1003




ZUNANJA UREDITEV

MERILO 1

450

.

LEGENDA

MAKSIMALNI TLORIS STAVBE NA PARCELO

|
L’""""""’“J

ATRLJL - SESTAVINE DELOV STAVBE

,3 OBJEKTI NA STIKU Z ZEMLJIECEM

g

PARCELA Ki PRIPADA OBJEKTU

PARCELA

o o o o Miea gradbene parcele
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Priloga &: Informativni izragun deleZev na skupnih delih

OBJEKT 1
. SSD: ID 141-147,
ID oznaka povrSina (m2)| D 112, 119, 126, 127 parc. A in 986/2
1 A1-P-1 3411 3411/22917 3411/185726
2 A1-P-2 248,5 2485/22917 2485/185726
3 A1-P-3 197.4 1974/22917 1974/185726
4 A1-1N-1 152 1520/22917 1520/185726
5 A1-1N-2 143,2 1432/22917 1432/185726
6 A1-1N-3 1424 1424/22917 1424/185726
7 A1-2N-1 152 1520/22917 1520/185726
8 A1-2N-2 144,4 1444/22917 1444/185726
9 A1-2N-3 142,4 1424/22917 1424/185726
10 A1-1T-1 167,56 1675/22917 1675/185726
11 A1-17-2 2234 2234/22917 2234/185726
12 A1-2T-1 237,4 2374/22917 2374/185726
ID oznaka povrdina (m2)| 1D 113, 120, 128, 129
13 A2-P-1 2579 2579/28998 2579/185726
14 A2-P-2 294 8 2948/28998 2948/185726
15 A2-P-3 203 2030/28998 2030/185726
16 A2-P-4 205 2050728998 2050/185726
17 A2-1N-1 77,9 779/28998 779/185726
18 A2-1N-2 152,9 1529/28998 1529/185726
19 A2-1N-3 81,3 813/28998 813/185726
20 A2-1N-4 110 1100/28998 1100/185726
21 A2-1N-5 110 1100/28998 1100/185726
22 A2-2N-1 86,2 862/28998 862/185726
23 A2-2N-2 152,7 1527/28998 1527/185726
24 A2-2N-3 88,3 883/28998 883/185726
25 A2-2N-4 110,1 1101/28998 1101/185726
26 A2-2N-5 123,4 1234/28998 1234/185726
27 A2-1T-1 147 1470/28998 1470/185726
28 A2-1T-2 159,4 1594/28998 1594/185726
29 A2-1T-3 207,7 2077/28998 2077/185726
30 A2-2T-1 200,6 ~2006/28998 2006/185726
31 A2-2T-2 131,6 1316/28998 1316/185726
1D oznaka povrsina (m2)| 1D 114, 121, 130, 131
32 A3-P-1 240,9 2409/28845 2409/185726
33 A3-P-2 278,7 2787/28845 2787/185726
34 A3-P-3 219 2190/28845 2190/185726
35 A3-P-4 217 2170/28845 2170/185726
36 A3-1N-1 86,3 863/28845 863/185726
37 A3-1N-2 152,9 1529/28845 1529/185726
38 A3-1N-3 88 880/28845 880/185726
39 A3-1N-4 110 1100/28845 1100/185726
40 A3-1N-5 110 1100/28845 1100/185726
41 A3-2N-1 78,6 786/28845 786/185726
42 A3-2N-2 152,9 1529/28845 1529/185726
43 A3-2N-3 829 829/28845 829/185726
44 A3-2N-4 110 1100/28845 1100/185726
45 A3-2N-5 110 1100/28845 1100/185726
46 A3-1T-1 148 1480/28845 1480/185726
47 A3-1T-2 159,3 1593/28845 1593/185726
48 A3-17-3 2076 2076/28845 2076/185726
49 A3-2T-1 200,7 2007/28845 2007/185726
50 A3-2T-2 131,7 1317/28845 1317/1857286
1D oznaka povrsina (m2){ 1D 115, 122, 132, 133
51 A4-P-1 267,6 2676/27839 2676/185726
52 A4-P-2 262 2620/27839 2620/185726
53 A4-P-3 2636 2636/27839 2636/185726 1D 140
54 A4-1N-1 111,1 1111/27839 1111/185726 1111/2222
55 A4-1N-2 111,1 1111/27839 1111/185726 1111/2222
56 A4-1N-3 89,5 895/27839 895/185726
57 A4-1N-4 156,2 1562/27839 1562/185726
58 A4-1N-5 87,4 874/27839 874/185726
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59 A4-2N-1 1251 1251/27839 1251/185726
60 A4-2N-2 125 1250/27839 1250/1857286
61 A4-2N-3 81,9 819/27839 819/185726

62 A4-2N-4 156,2 1562/27839 1562/185726
63 A4-2N-5 79,8 798/27839 798/185726

64 A4-1T-1 211,9 2119/27839 2119/185726
65 A4-1T-2 161,8 1618/27839 1618/185726
66 A4-1T-3 152,8 1528/27839 1528/185726
67 A4-2T-1 134,6 1346/27839 1346/185726
68 A4-2T-2 206,3 2063/27838 2063/185726
1D oznaka povréina (m2)| 1D 116, 123, 134, 135

69 B1-P-1 323,6 3236/23309 3236/185726
70 B1-P-2 270,3 2703/23309 2703/185726
71 B1-P-3 221,9 2219/23309 2219/185726
72 B1-1N-1 152,6 1526/23309 1526/185726
73 B1-1N-2 1437 1437/23309 1437/185726
74 B1-1N-3 1429 1429/23309 1429/185726
75 B1-2N-1 153,7 1537/23309 1537/185726
76 B1-2N-2 1446 1446/23309 1446/185726
77 B1-2N-3 1443 1443/23309 1443/185726
78 B1-1T-1 168,4 1684/23309 1684/185726
79 B1-1T-2 2261 2261/23309 2261/185726
80 B1-2T-1 238,8 2388/23309 2388/185726
D oznaka povrsina (m2) ID 117, 124, 136, 137

81 B2-P-1 330,9 3309/23870 3309/185726
82 B2-P-2 305,2 3052/23870 3052/185726
83 B2-P-3 236,9 2369/23870 2369/185726
84 B2-1N-1 151,8 1518/23870 1518/185726
85 B2-1N-2 143,1 1431/23870 1431/185726
86 B2-1N-3 142,3 1423/23870 1423/185726
87 B2-2N-1 152,9 1529/23870 1529/185726
88 B2-2N-2 143,2 1432/23870 1432/185726
89 B2-2N-3 141,8 1418/23870 1418/185726
90 B2-1T-1 171,3 1713/23870 1713/185726
9N B2-1T-2 224,4 2244/23870 2244/185726
92 B2-2T-1 2432 2432/23870 2432/185726
iD oznaka povrsina (m2) 1D 118, 125, 138, 139

93 B3-P-1 213,2 2132/29948 2132/185726
94 B3-P-2 279,7 2797/29948 2797/185726
95 B3-P-3 288 2880/29948 2880/185726
96 B3-P-4 2649 2649/29948 2649/185726
97 B3-1N-1 77,5 775/29948 775/185726

98 B3-1N-2 1541 1541/29948 1541/185726
99 B3-1N-3 79,6 796/29948 796/185726

100 B3-1N-4 110,3 1103/29948 1103/185726
101 B3-1N-5 109,5 1095/29948 1095/185726
102 B3-2N-1 77,5 775129948 7751185726

103 B3-2N-2 1541 1541/29948 1541/185726
104 B3-2N-3 87,2 872/29948 872/185726

105 B3-2N-4 114,4 1144/29948 1144/185726
106 B3-2N-5 116,9 1169/29948 1169/185726
107 B3-1T-1 148,9 1489/29948 1489/185726
108 B3-17-2 159,8 1598/29948 1598/185726
109 B3-1T-3 207,8 2078/29948 2078/185726
110 B3-2T-1 190,5 1805/29948 1905/185726
111 B3-2T-2 160,9 1609/29948 1609/185726

OBJEKT 2
1D oznaka povrgina (m2) parc. B
1 | trafo postaja 18 1/1
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Priloga 5: Informativni izratun deleZev na skupnih delih

OBJEKT 1
iD oznaka | povrsina (m2)| ID 112, 119, 126, 127 SpS;IrJCIR ::;;67-2[’
1 A1-P-1 3411 3411/22917 3411/185726
2 A1-P-2 2485 2485/22917 2485/185726
3 A1-P-3 197.4 1974/22917 1974/185726
4 A1-1N-1 152 1520/22917 1520/185726
5 A1-1N-2 143,2 1432/22917 1432/185726
6 A1-1N-3 1424 1424/22917 1424/185726
7 A1-2N-1 152 1520/22917 1520/185726
8 A1-2N-2 144,4 1444/22917 1444/185726
9 A1-2N-3 1424 1424/22917 1424/185726
10 A1-1T-1 167,5 1675/22917 1675/185726
11 A1-1T-2 2234 2234/22917 2234/185726
12 A1-2T-1 237,4 2374/22917 2374/185726
D oznaka povr§ina (m2)| ID 113, 120, 128, 129
13 A2-P-1 2579 2579/28998 2579/185726
14 A2-P-2 2948 2948/28998 2948/185726
15 A2-P-3 203 2030/28998 2030/185726
16 A2-P-4 205 2050/28998 2050/185726
17 A2-1N-1 77,9 779/28998 779/185726
18 A2-1N-2 152,9 1529/28998 1529/185726
19 A2-1N-3 81,3 813/28998 813/185726
20 A2-1N-4 110 1100/28998 1100/185726
21 A2-1N-5 110 1100/28998 1100/185726
22 A2-2N-1 86,2 862/28998 862/185726
23 A2-2N-2 152,7 1527/28998 1527/185726
24 A2-2N-3 88,3 883/28998 883/185726
25 A2-2N-4 110,1 1101/28998 1101/185726
26 A2-2N-5 123,4 1234/28998 1234/185726
27 A2-1T-1 147 1470/28998 1470/185726
28 A2-1T-2 159,4 1594/28998 1594/185726
29 A2-1T-3 207,7 2077/28998 2077/185726
30 A2-2T-1 200,6 2006/28998 2006/185726
31 A2-2T-2 131,6 1316/28998 1316/185726
1D oznaka povrsina (m2)| ID 114, 121, 130, 131
32 A3-P-1 240,9 2409/28845 2409/185726
33 A3-P-2 278,7 2787/28845 2787/185726
34 A3-P-3 219 2190/28845 2190/185726
35 A3-P-4 217 2170/28845 2170/185726
36 A3-1N-1 86,3 863/28845 863/185726
37 A3-1N-2 152,9 1529/28845 1529/185726
38 A3-1N-3 88 880/28845 880/185726
39 A3-1N-4 110 1100/28845 1100/185726
40 A3-1N-5 110 1100/28845 1100/185726
41 A3-2N-1 78,6 786/28845 786/185726
42 A3-2N-2 152,9 1529/28845 1529/185726
43 A3-2N-3 82,9 829/28845 829/185726
44 A3-2N-4 110 1100/28845 1100/185726
45 A3-2N-5 110 1100/28845 1100/185726
46 A3-1T-1 148 1480/28845 1480/185726
47 A3-1T-2 159,3 1593/28845 1593/185726
48 A3-1T-3 207,6 2076/28845 2076/185726
49 A3-2T-1 200,7 2007/28845 2007/185726
50 A3-2T-2 131,7 1317/28845 1317/185726
1D oznaka povrsina (m2)| 1D 115, 122, 132, 133
51 A4-P-1 267,6 2676/27839 2676/185726
52 A4-P-2 262 2620/27839 2620/185726
53 A4-P-3 263,6 2636/27839 2636/185726 1D 140
54 A4-1N-1 111,1 1111/27839 1111/185726 1111/2222
55 A4-1N-2 111,1 1111/27839 1111/185726 1111/2222
56 A4-1N-3 89,5 895/27839 895/185726
57 Ad-1N-4 156,2 1562/27839 1562/185726

58 A4-1N-5 87,4 874/27839 874/185726




59 A4-2N-1 125,1 1251/27839 1251/185726
60 A4-2N-2 125 1250/27839 1250/185726
61 A4-2N-3 81,9 819/27839 819/185726
62 A4-2N-4 156,2 1562/27839 1562/185726
63 A4-2N-5 79,8 798/27839 798/185726
64 A4-1T-1 211,9 2119/27839 2119/185726
65 A4-1T-2 161,8 1618/27839 1618/185726
66 A4-1T-3 152,8 1528/27839 1528/185726
67 A4-2T-1 134,6 1346/27839 1346/185726
68 A4-2T-2 206,3 2063/27839 2063/185726
iD oznaka povréina (m2) 1D 116, 123, 134, 135

69 B1-P-1 3236 3236/23309 3236/185726
70 B1-P-2 270,3 2703/23309 2703/185726
71 B1-P-3 2219 2219/23309 2219/185726
72 B1-1N-1 152,6 1526/23309 1526/185726
73 B1-1N-2 143,7 1437/23309 1437/185726
74 B1-1N-3 142,9 1429/23309 1429/185726
75 B1-2N-1 153,7 1537/23309 1537/185726
76 B1-2N-2 1446 1446/23309 1446/185726
77 B1-2N-3 1443 1443/23309 1443/185726
78 B1-1T-1 168,4 1684/23309 1684/185726
79 B1-1T-2 2261 2261/23309 2261/185726
80 B1-2T-1 238,8 2388/23309 2388/185726
ID oznaka povrsina (m2) 1D 117, 124, 136, 137

81 B2-P-1 330,8 3309/23870 3309/185726
82 B2-P-2 305,2 3052/23870 3052/185726
83 B2-P-3 2369 2369/23870 2369/185726
84 B2-1N-1 151,8 1518/23870 1518/185726
85 B2-1N-2 1431 1431/23870 1431/185726
86 B2-1N-3 142,3 1423/23870 1423/185726
87 B2-2N-1 152,9 1529/23870 1529/185726
88 B2-2N-2 143,2 1432/23870 1432/185726
89 B2-2N-3 141,8 1418/23870 1418/185726
90 B2-1T-1 171,3 1713/23870 1713/185726
91 B2-1T-2 2244 2244/23870 2244/185726
92 B2-2T-1 243,2 2432/23870 2432/185726
iD oznaka povrsina (m2) ID 118, 125, 138, 139

93 B3-P-1 213,2 2132/29948 2132/185726
94 B3-P-2 2797 2797/29948 2797/185726
95 B3-P-3 288 2880/29948 2880/185726
96 B3-P-4 264,9 2649/29948 2649/185726
97 B3-1N-1 77,5 775/29948 775/185726
98 B3-1N-2 154,1 1541/29948 1541/185726
99 B3-1N-3 79,6 796/29948 796/185726
100 B3-1N-4 110,3 1103/29948 1103/185726
101 B3-1N-5 109,5 1095/29948 1095/185726
102 B3-2N-1 77,5 775/29948 775/185726
103 B3-2N-2 1541 1541/29948 1541/185726
104 B3-2N-3 87,2 872/29948 872/185726
105 B3-2N-4 114,4 1144/29948 1144/185728
106 B3-2N-5 116,9 1169/29948 1169/185726
107 B3-1T-1 148,9 1489/29948 1489/185726
108 B3-1T-2 159,8 1598/29948 1598/185726
109 B3-1T-3 207,8 2078/29948 2078/185726
110 B3-2T-1 190,5 1905/29948 1905/185726
111 B3-2T-2 160,9 1609/29948 1609/185726

OBJEKT 2
ID oznhaka povrdina (m2) parc. B
1 | trafo postaja 18 1/1
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SOSESKA POD HRIBOM |

INFORMATIVNI KOMERCIALNO-TEHNICNI OPIS ZA STANOVANJA

LOKACBA - -

SOSESKA POD HRIBOM, se nahaja na severnem vznoZju SiSenskega hriba v neposredni bliZini
rekreacijskih povriin RoZnika, Mosteca in Koseskega bajerja. Na severni strani jo omejuje cesta Pod
hribom, ki se na zahodni strani navezuje na Veéno pot in Si$ensko cesto.

Lokacija je z juzne in zahodne strani obdana z gozdom, na vzhodni strani so individualne stanovanjske
hise in travne povrdine, na severni strani vzdol? ulice Pod hribom pa je naselje nizkih vrstnih in
Lokacija je enostavno dostopna iz centra mesta in obvoznice, v blifini je tudi vsa potrebna
infrastruktura.

ZASNOVA

Sosesko v nadzemnem delu sestavlja sedem objektov, ki lezijo na skupni kletni etaZi. Nadzemni
volumni so ume3&eni v dveh nizih, severnim z oznakami A1, A2, A3 in A4 ter juinim z oznakami B1,B2
in B3,

Predvidena sta dva tipa objekta, manjsi A1, B1 in B2 s po 12 stanovanji ter vedji A2, A3 in B3 z 19
stanovaniji, objekt A4 je zaradi uvoza v garaZo nekoliko druga&en in ima stanovanje manj. V naselju bo
skupaj 111 stanovanj.

Kote pritli¢ja posameznih objektov se prilagajajo terenu, ki od zahoda proti vzhodu ob cesti pada, teren
pa se dviguje tudi proti SiSenskemu hribu, zato so tudi kote juZnega niza visje od severnega niza.

Niz ob cesti je orientirani po daljsi stranici vzhod-zahod, drugi niz ob gozdu pa je glede na parcelo
nekoliko zamaknjen proti zahodu. ViSinski gabarit objektov je klet, pritli¢je, dve nadstropji in dve
terasni etaZi (K+P+2N+2T), ki zaradi manjSe povrsine ustrezno &lenita fasade. Vsi objekti imajo po eno
komunikacijsko jedro, ki povezuje vse etaZe. Vhodi v objekte so iz pe§ povrsin v pritli¢ju, kjer se skozi
vetrolov dostopa v skupni hodnik in stopni$ge z dvigalom. V pritli¢ju se nahajajo stanovanja z zasebnimi
atriji, stanovanja v nadstropjih imajo vsak svojo loZo, v terasnih etazah pa terase.

Vsi objekti so s komunikacijskim jedrom povezani s skupno kletno etao, ki je namenjena parkiranju,
spremljajo¢im stanovanjskim prostorom (shrambe, kolesarnice) ter skupnim tehni¢nim prostorom
(instalacijski prostori, hi§ni servis).

V naselju ni avtomobilov, le manjse parkiri¢e za obiskovalce in hitro dostavo ob uvozu v naselje.

V garaznem delu kleti so parkirna mesta za stanovalce in 8 parkirnih mest namenjenih za parkiranje
obiskovalcev.

Vsako stanovanje ima v kleti shrambo, vsak objekt pa svojo kolesarnico.

ZUNANJA IN PROMETNA UREDITEV.

Teren je viSinsko razgiban. Med objekti so urejene povezovalne pe$poti in zasaditev zelenja in dreves,
kar omogoca geometrija kletne etaZe z ra§¢enim terenom med posameznimi objekti. Na delu zunanjih
povr3in so urejeni zasebni ograjeni atriji, ki so zaradi viSinskih razlik omejeni z opornimi zidovi razli¢nih
visin. Pred atriji so na zunanji strani zasajene grmovnice.

Obmodja za igro otrok so predvdena v zelenem pasu vzdol? juZne strani lokacije, kjer so tudi igrala in
vzdolZ povezovalne peSpoti med obema nizoma objektov, kjer so predvidene kiopi.
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Vzdol? zahodne meje poteka pespot, ki je namenjena povezavi ulice Pod hribom z Matjanovo potjo.

V sklopu zunanje ureditve je urejena tudi parcela na jugo-vzhodnem vogalu lokacije, ki ni vklju¢ena v
gradbeno parcelo, je pa z ureditvijo miz in klopi ter obmoéjem za igro otrok namenjena uporabi
stanovalcev.

Uvoz v sosesko je urejen preko zapornice iz ceste Pod hribom do zunanjega manjSega parkirisca,
namenjenega obiskovalcem in do uvoza v klet pod objektom A4. Dostop do kletne etaze omogocata
tudi lo&en vhod — stopnice s klan&ino ob vzhodnem robu kleti in vhod med objektoma A4 in A3, ki slui
tudi kot gasilski izhod in izhod iz parkiri$¢a za obiskovalce.

Znotraj soseske voinja z avtomobili med objekti ni dopustna, predvidena je le utrjena intervencijska
pot.

Parkirna mesta so v kletni etai pod objekti in v vzdolinem delu kletne etaZe, ki povezuje dele kleti
pod posameznimi objekti in so dostopna po uvozni klancini pod objektom A4.

Shranjevanje koles za stanovalce je urejeno v posameznih lastniskih shrambah in v locenih
kolesarnicah v kleti objektov, le objekt A4 ima kolesarnico ob klan&ini. V pritli¢ju so ob vhodu v objekt
umescena zunanja stojala za kolesa, namenjena tudi obiskovalcem.

KOMUNALNO ENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Objekt se prikljuéi na %e zgrajeno javno omreije komunalno energetske infrastrukture - na loceni
kanalizacijski sistem, vodovod, na plinovod kot dopolniini vir za potrebe ogrevanja in pripravo tople
sanitarne vode in na telekomunikacijsko omreZje. Za priklju¢itev na elektri¢no omrezje bo zgrajena
nova trafo postaja, ki je umes&ena ob uvozu na lokacijo ob ulici Pod hribom. Za napajanje varnostnih
naprav v primeru izpada elektri¢ne napetosti bo zagotovljen prikljulek na diesel agregat.

Zaradi zalednih vod iz Sienskega hriba bosta izvedena dva vedja podzemna zadrZevalnika meteorne
vode z namenom preprecitve hitrega polnjenja meteorne kanalizacije ob vecjih padavinah. Izvedena
bo tudi povriinska drenaZa ob juinem robu.

Zbiranje odpadkov bo moZno na dveh lokacijah, kjer bodo namesgeni tipski manjsi objekti za
shranjevanje smetarnikov, na zahodni strani ob gozdu in ob ulici Pod hribom poleg objekta trafo
postaje.

KONSTRUKCIJA, STREHA IN FASADA

Objekti so globoko temeljeni na armirano betonskih uvrtanih pilotih s temeljnimi gredami in armirano
betonsko talno ploé¢o. Nosilni sistem predstavljajo armiranobetonske stene, stebri in nosilci ter
armiranobetonske medetaZne plo$ce in stopnisca.

Strehe so ravne, armiranobetonske in izvedene kot zelene strehe z ekstenzivno ozelenitvijo na delu,
kjier ni nameséena oprema instalacij.

Fasada objektov je prezrafevana obedena, toplotno izolirana, zakljucni sloj so plosce iz trajnih
materialov obedene na podkonstrukciji. Na spodnjih etaZah so predvidene vecje ploSce, na obeh
terasnih etaZah in stopnis¢u pa so plodte manjsih dimenzij in druge barve.

Okna oziroma balkonska vrata v stanovanjih so iz ALU profilov ali lesena z zunanjo ALU oblogo,

zastekljena s tri slojnim izolacijskim steklom z ustrezno toplotno in zvo¢no izolativnostjo. Na zunanji
strani so police iz alu plogevine. Okna z niZjim parapetnim zidom so zaCitena s kovinsko ograjo.
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Za son¢no zadtito so na oknih zunanja sencila — screen roloji s krmiljenjem na elektriéni pogon.
Pritlicne fasadne stene z vhodi v stanovanjski del so delno zastekljene.

Terasna stanovanja in atrijska stanovanja imajo pergolo s stropnimi lamelami, krmiljenimi na motorni
pogon.

GARAZA IN SKUPNI PROSTORI

V pritli¢ju objekta A4 avtomatska dviZna vrata zapirajo dostop do klanéine z uvozom v klet, kjer so
parkirna mesta. Na zacetku vzdolinega dela kleti je osem parkirnih mest namenjenih parkiranju za
obiskovalce. Dovoz v klet objekta A4 zapira zapornica, enako tudi dovoz v preostali del kleti za
parkirnimi mesti za obiskovalce. Dvosobna in del tri sobnih stanovanj imajo po eno parkirno mesto,
del tri sobnih in vecja stanovanja pa imajo po dve parkirni mesti.

V kleti posameznih objektov so shrambe za stanovanja in tehni&ni prostori. Vsak stanovanjski objekt
ima v kleti svojo kolesarnico, ki ima vgrajena stojala za kolesa in prostor za istitko.

Finalni tlak v garaznem delu je asfalt, v ostalih prostorih je betonski's protiprano povriinsko obdelavo.

Komunikacijsko jedro z dvigalom in stopni¢em povezuje vse etaZe vsakega objekta. Skupni prostori
stanovalcev so vhodni predprostor, stopni$éni prostor z dvigalom in skupni hodnik pred stanovaniji.

Vhodna vrata v objekt in vrata v vetrolovu so alu izvedbe s stransko zasteklitvijo. Vhodna vrata v objekt
v kleti so zastekljena v alu okvirju.

Finalni tlak v stopni$éu, vhodnem predprostoru in hodnikih je naravni kamen ali keramika.

V vhodnem predprostoru v pritli¢ju so vgrajeni po$tni nabiralniki, oglasna deska za potrebe upravnika
in klop.

STANOVANJA

Vsa stanovanja so zasnovana funkcionalno. Svetla visina v stanovanjih v pritli¢ju in obeh nadstropjih
je okoli 2,65 m, na terasni etaZi pa okoli 2,70 m, razen v kopalnicah, kjer bo vidina minimalno 2,2 m. vV
prostorih s spud¢enim stropom je zaradi razvoda prezralevanja vidina zniZana za 25 cm (hodnik)
oziroma okoli 42 cm v prostoru, kjer je ume3cena stropna prezra&evalna naprava (utility ali kopalnica).

Stene med stanovanji so ustrezno toplotno in zvoéno izolirane in obloZene z mavéno kartonsko oblogo.
Nenosilne in instalacijske stene v stanovanjih so izvedene s suhomontaZnim sistemom iz mavéno
kartonskih plo3¢, sanitarni jagki so izvedeni kot prefabricirani gradbeni elementi.

Stene so barvane s poldisperzijsko barvo, v mokrih prostorih (kopalnica, WC in utility) so delno
obloZene s keramiko, delno barvane s praino barvo.

Armiranobetonski stropi in stropi iz mavéno kartonskih plo3¢ so zglajeni in barvani s poldisperzijsko
barvo.

Tlak v sobah in kuhinji je lakiran gotov parket, v mokrih prostorih je keramika.

Notranje police so bele barve.

Vhodna vrata v stanovanje so poZarno odporna, protiviomna, opremljena z varnostno klju¢avnico in
kukalom ter samozapiralom, na notranji strani bele barve. Notranja vrata so lesena, bele barve, s
krilom vidine cca 210 cm in skritimi nasadili.




V kopalnicah in WC so v izvedeno opremo vkljuéeni konzolna WC Skoljka s podometnim
izplakovalnikom, umivalnik, kad ali/in tu$ kadica, ponekod konzolni bide. Bideji, umivalniki, kadi in tug
kadice imajo enorocno mesalno baterijo in odto¢no garnituro.

Vsako stanovanje ima ali atrij ali loZo ali teraso. Ograja na lozah je na spodnjem delu poina, oblofena
z enakim materialom kot fasada, zgornji del pa je steklo. Ograja na terasah je lahke kovinske izvedbe.
Na terasah so pregrade med posameznimi stanovanji polne, lahke izvedbe, vidine do vrha oken.

Tlak na loZah in terasah je iz protizdrsnih granitogres plog¢, poloZenih na distanénikih.

Vsako stanovanje ima v kleti shrambo, tudi za mo?no shranjevanje koles. Predelne stene med
shrambami so zidane iz porobetonskih blokov in zglajene. Del predelnih sten je zamrezen. Tlak je
protipradni premaz, vrata so kovinska.

Vsa oprema, razen elementov sanitarne keramike je v komercialnih skicah risana informativno in ni
predmet prodaje. Pozicija, velikost in oblika sanitarnih elementov, 3irina vrat in debelina sten je
vrisana informativno. Investitor si pridriuje pravico do sprememb, ki ne vplivajo na funkcionalnost
stanovanja. Prodajna cena ne vkljutuje priklopa na podatkovno omrejje (telefon, TV). Nakup
pripadajocih parkirnih mest je sofasen z nakupom stanovanja. Kupec je dolZan pred nakupom
nepremicnine vse pomembne podatke skrbno preveriti. Pridrzujemo si pravico do napak pri objavi.

STROJNE INSTALACIJE.

Ogrevanje in priprava tople sanitarne vode je predvideno centralno za vsak objekt posebej v strojnici
v kleti posameznega objekta. Ogrevanje sanitarne vode je predvideno s toplotno ¢rpalko (voda/voda)
in s plinskim kotlom kot dopolnilni vir ogrevanja.

Glavni vir ogrevanja je toplotna &rpalka (zrak/voda). Za rezervni vir napajanja ogrevanja se uporabi
plinskimi kotel. V stanovanjih je talno ogrevanje s prostorsko temperaturno regulacijo v vseh
ogrevanih bivalnih prostorih. Razdelilna omarica za talno gretje, v kateri je tudi merilnik porabe
toplotne energije, je umesena v stanovanju. V kopalnici je kopalniski radiator za su$enje brisa¢
opremijen le z elektri¢nim grelcem in termostatom in ni prikijuen na sistem ogrevanja.

Plin za kuhanje ni predviden.

Prikljucek za vodo je v stanovanjih na terasnih etazah za potrebe letne kuhinje in na lokaciji jacuzijev,
kjer je to prikazano v komercialnih skicah ter v stanovanjih z atriji za zalivanje.

Vsako stanovanje ima lastno hladilno napravo za hlajenje objekta. Zunanja enota, na katero je mozno
prikljuciti ve¢ notranjih enot, je name$&ena na strehi objekta. Notranja enota za hlajenje je predvidena
v vsakem bivalnem prostoru stanovanja.

PrezraCevanje stanovanj je urejeno mehansko z rekuperacijo zraka. Vsako stanovanje ima vgrajeno
prezracevalno napravo z rekuperacijo zraka stropne izvedb, ki je locirana v pomoinih prostorih (utility
ali kopalnica)e. Dovod vtognega zraka je izveden v bivalne prostore, odvod odtocnega zraka pa iz
kuhinj, utilityjev in sanitarnih prostorov.

Morebitno dodatno vgrajene kuhinjske nape je potrebno predvideti na obtoéni zrak z ogljikovim
filtrom.

GaraZa se varuje pred poZarom s pomodjo $prinkler instalacij, mehanska ventilacija je predvidena s

pomocjo potisnih ventilatorjev pod stropom garaZe za odvod CO in odvod dima in toplote v primeru
poZara.



ELEKTRICNE INSTALACUE

Merilna mesta za elektriéno energijo so v tehni¢nem prostoru v kleti loéeno za vsak objekt. Za vsako
stanovanje je odjemno mesto z glavnimi varovalkami 3x25A. V stanovanju je v predprostoru
nameslena razdelilna elektro omarica ter tipska omarica za signalno komunikacijske instalacije z
opti¢nim dovodom.

Vticnice za elektriko in prikljucki za opremo ter vti¢nice za telekomunikacije so razporejeni glede na
predvideno notranjo opremo. V kopalnici, na loZah, terasah ter v atrijih je vti¢nica z zai€itnim
pokrovom. Svetilka v mokrih prostorih mora biti s strani kupca izbrana z ustrezno IP zad¢ito.

Sibkotogne vtinice so v dnevni in otrogkih sobah ter v posameznih spalnicah, kjer razmestitev opreme
dopusta namestitev TV. Krmiljenje sendil je s tipko pri vratih v posamezen prostor.

V stanovanju je video domofon.

V stanovanju je pri vhodnih vratih stikalo za izklop vseh svetilk naenkrat.

Iz stanovanjskega razdelilnika poteka tudi kabel za napajanje shrambe v kleti, kjer je svetilka in vti¢nica.
Za vsako stanovanje je izvedena vtitnica za pogasno polnjenje avtomobila na parkirnem mestu s
povezavo na stanovanjski razdelilnik z maksimalno motjo polnilne postaje 11 kW (3x16A). Podrobna
navodila polnjenja bo vsakemu kupcu predal upravnik soseske.

V stanovanju so podometne razvodne doze globoke izvedbe, ki kupcu kasneje omogoéajo tudi izvedbo
brezZi¢nih pametnih instalacij.
V pritli¢nih stanovanijih je izvedena predpriprava za alarm.

V skupnih prostorih (hodniki, stopni$¢a, vhodi) in gara?i je namestena splodna in varnostna
razsvetljava. Svetilke v hodnikih in na stopni§éih imajo senzorski vklop. Na hodnikih in v garaiZi so

vy v

vti€nice za ¢iséenje.
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